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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Asemakaavan muutosalue

Asemakaavan muutos koskee kortteleita 12, 44, 45, 46 (osa), 47 (osa), 195, 196, 197, 198, 199 ja
200 seké niihin liittyvia lahivirkistys-, puisto-, retkeily- ja ulkoilu- sekd maa- ja metsatalousalueita ja

katualueita. Muutosalueen pinta-ala on 23.5 ha.

1.2 Kaava-alueen sijainti

3 ' Fid |
’ Resmianiukal N
r" AR
% / - -~ \
O e b _
\ o e o KNiuruvesi
A e ) =
T e N f“£ = ! i~
> : - e ¢ 5 S ipebinne
» X 4 U Moy Ve 9 vy Py
' A 'Ry
\ & tabgtte o 'V PR AR VS
v . N o 5 AL L RN
15 Mot ‘ _.,"‘:-'_j’- |
A N D |
4 L "y .,“- o '-.\,"' g
: Bt Lol N O A b
R . . - e -
lagd | ots T e \ = Lapowant
$oa heat gt CR A e e o
A s et (ESLOE T\ S
o S ol - £y N L N
« Y b ol 2 ol o L) > .
e’ - R y v A N
- - v e S R
o #bn { LT g’ ~
A7 ofsen) T ANE Wy oy
it - i -
. el i « 1ot -
- - "y { \
‘_o—. . A . » " \ \
y o . -
] .‘:~ '..-—t‘
\ & é e
-‘w N J -
~ : A P Wit
~ [\ Sl N\ Ahoopts /\«(_ M. e
[ /' = x N\ ’/ \ J 2o 5 :
Asemesciede $ S ../ L

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Kiuruveden taajaman eteldosassa Kallion ja Kukkoméen

alueilla. Suunnittelualuetta rajaa eteldssa rautatie ja lannessa Kirkkoharjuntie.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kallion alueen asemakaavan muutos.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on
o paivittdd asemakaava ajan tasalle

o uudistaa rakentamattomat tontit ja korttelit paremmin rakentamiseen sopiviksi ja selvittéda

niiden kayttotarkoitusta
o selvittad alueen hulevesien késittelya
o parantaa litkenneturvallisuutta.



1.4 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan vireille tulo

. kaavoituspaatods /tekninen lautakunta 13.10.2015/ § 46
. vireille tulokuulutus 28.10.2015

. OAS néhtavéna 28.10.-26.11.2015

Kaavaluonnos
. kaavaluonnoksen néahtéville asettaminen /tekninen lautakunta 6.2.2018 / § 6
. kaavaluonnos nahtavana 14.2.-15.3.2018

Kaavaehdotus
) kaavaehdotuksen nahtaville asettaminen/ tekninen lautakunta 15.5.2018 / § 23
) kaavaehdotus nahtavana 23.5.-22.6.2018

Hyvaksyminen
. hyvaksyminen teknisessa lautakunnassa 11.9.2018
. hyvaksyminen kaupunginhallituksessa 8.10.2018

2 LAHTOKOHDAT

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

IA— ..b ."-‘ (‘.‘V‘ o .
Kallion-Kaijanlammen alue. (Kiuruveden kaupungin kuva-arkisto.)

Alueella on pientalo- ja rivitaloasutusta Kirkkoharjuntien, Kallionkujan ja Kukkoméentien varsilla.
V. 1992 kaavoitetut Kallion asuinkorttelit Kallionkujan ja Kaijanlammentien varrella ovat
toteutuneet vain osittain: rakentamattomia pientalotontteja on 14 ja rivitalotontteja 3.



Kaijanlammentien varteen on rakennettu vanhusten ja kehitysvammaisten hoitokodit vuosina 2010-
2013. Kirkkoharjuntien varrella on pieni teollisuus- ja varastoalue, jossa on linja-autoliikkeen
varikko, Kiuruveden hyotyjateasema sekd muuta yritystoimintaa. Rakennettuja kortteleita
ympérdivat vanhat Kallion ja Kaijanlammen pellot, joista osa on vield viljelykaytdssa.
Suunnittelualueen  kaakkoisosassa on umpeen kasvava Kaijanlampi ja siihen johtava
Kaijanlammenpuro.

2.1.2 Luonnonymparisto

Taajaman maisemarakenteessa kulkee luode-kaakko-suuntaisia harjanteita, joiden véliin jaa
puistomaisia laaksoja. Suunnittelualuetta sivuaa itdpuolella Nivankadun-Harjukadun suuntainen,
Kukkoméelle ulottuva harjanne. Toinen lyhyempi harjanne alkaa Kaijanlammen tilalta kohti
kaakkoa. Viliin jaa laaksopainanne, jossa virtaava Kaijanlammenpuro laajenee Kaijanlammeksi,
josta on muodostunut osittain umpeen kasvava soistuma. Toinen laaksopainanne on
suunnittelualueen lansipuolella ulottuen laajana Asemanseudun ja Likojoen alueille.
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Taajaman maisemarakenne. (Ympéristétaito Oy 2005)

Keskustan suunnasta vesid johtava Kaijanlammenpuro ja Kaijanlampi toimivat keskusta-alueen
hulevesien purkureitteind. Vedet purkautuvat edelleen Likojokeen ja sieltd Rydnanjarveen ja
Kiurujarveen.

Suunnittelualue on osittain rakennettua taajamaymparistdd, jonka kasvillisuus on pitkalti ihmisen
muokkaamaa. Suunnittelualueella on vield laajalti viljeltyd peltoaluetta. Kaijanlammenpuron
reunamilla on tihed, lehtipuuvaltainen puusto- ja kasvillisuusvy6hyke. Puron pohjoispadssa on
metsittyvad entistd peltoaluetta. Suunnittelualueen eteldosassa on puistoalueeksi kaavoitettua
entistd peltoaluetta, jota on tasoitettu maa-alueita l4jittamalla. Entisen Kallion tilan pihapiirin ja
varikkoalueen eteldpuolella on havupuuvaltaiset puustosaarekkeet.

Taajama-alueelle v. 2003 tehty luontoselvitys pdivitettiin v. 2017. Kallion alueella ei havaittu
merkittavié kasvillisuus- tai luontokohteita tai eldimistoé.
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Suunnittelualue  on  kokonaisuudessaan  Muinais-Kiurujarven pohjaa. Kaijanlammen ja
Kaijanlammenpuron alueen maapera on turvetta. Pohjoisosaltaan Kaijanlammenpuro sijaitsee
savikolla, joka levittdytyy laajahkoille alueille puron molemmin puolin. Purosta kauempana
pohjamaa on pdadosin hiekkamoreenia ja suunnittelualueen lansireunalla moreenia/kalliomaata.
Suunnittelualueen eteldosan maaperéa on turvetta.

‘ Maaperakartta. (Yla-Savon intranet /
' Paikkanen)

V. 2017 tehdysséd pohjatutkimuksessa (Poyry Finland Oy) selvitettiin rakentamattomien alueiden
rakennettavuutta. Kaijanlammenpuron ja Kaijanlammen alueen pohjamaa on kantavuudeltaan
heikko ja héairiintymisherkkd. Puron luiskan painuminen on aiheuttanut painumaa alueen
viemdriputkiin.

Kirkkoharjuntien varren teollisuustontilla (kortteli 44) maaperé oli hyvin 10yh&a savista silttid ja
pehme&d savea 2-5 m kerrostumana, jonka alla hyvin I0yhastd tiiviiseen vaihtelevaa savista



silttimoreenia. Rakentaminen edellyttdd paaluperustusta. Viereisen Kkorttelin rakentamaton
teollisuustontti  (195/2) on myds vaikeasti rakennettava. Kukkoméentien varrella olevilla
rakentamattomilla pientalotonteilla (46/1 ja 2) on vastaava maapera ja rakentaminen edellyttaa
paaluperustusta.

Kaijanlammentien ja Kallionkujan varren rakentamattomissa pientalo- ja rivitalokortteleissa (196,
198, 199 ja 200) oli ylimpéana hyvin Iéyhaa ja 16yhaa savista silttia 1-3 m kerroksena ja sen alla
savista silttimoreenia. Alueet ovat normaalisti rakennettavia.

Kaijanlampeen johtavan Kaijanlammenpuron varren kairauspisteessa oli pinnassa 2,5 m paksuinen
turvekerros ja tdmén alla 1,7 m paksuinen pehmeé savikerros, jonka alla moreenia. Pohjamaa on
mark&né erittain hairiintymisherkka&. Nopeahkot, toistuvat suuret vedenpinnan korkeuden vaihtelut
ovat riski lammen alueen pohjamaan hairiintymiselle ja eroosiolle. Alueen maapohjan heikon
kantavuuden ja hairiintymisherkkyyden vuoksi rakentaminen on erittdin haasteellista.

Kukkoméentien varrella olevan korttelin 45 tontit on rakennettu 1980- ja 1990-lukujen vaihteessa.
Tonteille 1-3 on pengerretty louhetta ennen rakentamista. Tonttien maapera on hairiintymisherkkéa
ja voi reagoida haitallisesti Kaijanlammenpuron olosuhteissa tapahtuville muutoksille.
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edellyttava alue. (Pdyry Finland Oy)

2.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaesto

Kiuruvedelld on 8340 asukasta (30.9.2017), joista taajamassa asuu noin puolet. Vdestén méaara
vahenee koko kunnan alueella. lakkaiden osuus véaestostda kasvaa. Suunnittelualueella on 93
asukasta (27.11.2017).

Rakennettu ymparistd

Suunnittelualueen eteldosa on vanhaa Kallion tilaa, joka erotettiin Pietilan kantatilasta 1800-luvun
loppupuolella. Alueen peltomaisema kertoo paikan historiasta. Kallion talossa toimi kestikievari
1800-luvun lopulta 1930-luvulle. Kallion tila oli viimeisia taajama-alueen vanhoista maatiloista.



Peruskartta vuodelta 1972. (MML)

1800-luvun lopulla Kallion omisti kauppias ja talollinen Oskari Jaaskeldinen. Han laajensi
asuinrakennusta 1900-luvun puolella. Myéhemmin rakennuksen omistivat Johan ja Antti
Tenhunen. Asuinrakennuksen viereen rakennettiin uusi tiilitalo v. 1975, ja asuinrakennus jai
tyhjilleen. Kallion pihapiiriin kuuluivat lisaksi navetta, aitta, riihi, kellari, liiteri ja latoja. Kun
Kiuruveden Osuuspankki osti tilan v. 1990 ja laaditutti alueelle kaavan, havisivat pihapiirin
rakennukset kaavan toteutuksen my6téa. Kallion asuinrakennus purettiin huonokuntoisena v. 1997 ja
sen paikalle rakennettiin paritalo.

Vasmmalla Kirkkoharjuntien varrella Kallion pihapiirin rakennuksia peltojen ympérdimina v. 1988.
(Kiuruveden kaupungin kuva-arkisto.)

Suunnittelualuetta rajaa lannessé Kirkkoharjuntie, joka on vanhin tieyhteys keskustasta pitéjan
eteldosiin ja lisalmeen. Kokoojakadun varrella on varikkoalue, joka on palvellut 1950-70-luvuilla
TVL:n tukikohtana ja wvuodesta 1979 l&htien kunnan varikkoalueena. Nyt alueella toimii
Kiuruveden hyotyjateasema. Varikkoalueen vanhin rakennus on vuodelta 1954. Alueen viereen
rakennettiin linja-autoliikkeen varikko v. 1976. Lahell& olevat kaksi muuta teollisuustonttia on
rakentamatta. Kirkkoharjuntien varren pientalot ovat 1970-luvulta.

Pohjoisessa suunnittelualue ulottuu Kukkomaéentielle, jonka varrelle syntyneen asutuksen pohjana
on sotien jélkeinen siirtolaisasutus. Kettulan tilasta 1950-luvulla lohkotut tilat ulottuivat
Kukkoméentien molemmin puolin. Tilojen pienet peltoalueet olivat Kaijanlammenpuron varrella.



Tilat kaavoitettiin  vuoden 1965 rakennuskaavassa asunto- ja kasvitarharakennusten
rakennuspaikoiksi. Kadun varren pientalot on rakennettu 1960-luvulta 2000-luvulle.

Kallion vanha asuinrakennus v. 1989 V. 1997 rakennettu As. Oy Kiuruveden Kalliokuja 5

Osuuspankki kaavoitti maanomistajana Kallion alueelle 1990-luvulla uuden asuinalueen.
Kaijanlammentien ja Kallionkujan varteen sijoittuvat omakoti- ja rivitalotontit ovat toteutuneet
vain osittain: alueelle on rakennettu 2 omakotitaloa, 3 rivitaloa ja 2 hoitokotia.

Palvelut ja elinkeinotoiminta
Julkiset ja yksityiset palvelut ja tydpaikat ovat keskustassa, jonne etdisyys on noin 1.5 km.

Kirkkoharjuntien varren teollisuustontilla toimii Kiuruveden hyotyjateasema, jossa otetaan vastaan
vaarallisia jatteitd, s@hkolaitteita, metallia, lasia, paperia, kartonkia, kestopuuta ja kaytettyja
vaatteita. Alueella on myos linja-autoliikkeen varikko ja koneyrittéjien tiloja.

Kaijanlammentien varressa on kaksi hoitokotia. Kallion koti rakennettiin v. 2010 ja se tarjoaa
ympadrivuorokautisesti valvottua palveluasumista kehitysvammaisille. Kallion kodissa on 14
asukasta. Kallionsyddmen Hoivakoti rakennettiin v. 2013, ja se tarjoaa tehostettua palveluasumista
ikdihmisille. Hoivakodissa on 30 asuntoa. Hoitokodit eivét tarjoa palveluja muualla asuville.

Virkistys

Suunnittelualueella on puisto- ja l&hivirkistysalueita, joista laajin Kaijanlammen ympéristossé.
Puisto- ja l&hivirkistysalueet ovat luonnontilaisia, osittain umpeen kasvaneita entisid peltoja ja
viljeltyja peltoja.

Liikenne

Suunnittelualueelta johtavat liikennettd keskustaan kokoojatiet Kirkkoharjuntie ja Kukkoméentie.
Kaijanlammentie ja Kallionkuja ovat tonttikatuja. Asemakaavan mukaista Ahonpéantietad ja osaa
Kaijanlammentiestda ei ole rakennettu. Katujen liikennemadristd ei ole tutkittua tietoa.
Kirkkoharjuntien, Kukkoméentien ja Yhtylantien risteysalue on esitetty taajaman
liikenneturvallisuussuunnitelmassa ongelmallisena risteysalueena.

Vanha Kaijanlammen tilan pihatie on varattu kevyelle liikenteelle. Kirkkoharjuntien varrelle on
rakennettu jalkakaytava. Kukkoméentien varren asukkaat ovat toivoneet kadulle jalkakaytavéa ja
valaistusta, ja toimenpide on kirjattu liikenneturvallisuussuunnitelmaan.

Suunnittelualueen eteldpuolella on Vehkatien tasoristeys, jossa on tapahtunut useita
onnettomuuksia. Risteys suljettiin v. 2009 ajoneuvoliikenteeltd lukittavilla puomeilla. Jalankulku ja
pyoréliikenne on edelleen mahdollista puomien vélistd. Liikenneturvallisuussuunnitelmassa
tavoitteena on rakentaa paikalle kevyen liikenteen alikulkutunneli. Liikenneviraston lisalmi-
Ylivieska-radan toiminnallisuuden parantamisen yleissuunnitelmassa (2013) paikalle on
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suunniteltu kevyen liikenteen alikulku, joka on otettu huomioon my6s voimassa olevassa
asemakaavassa. Hankkeen toteuttamisajankohdasta ei ole tehty pa&tosta.

Rakennettu kulttuuriymparist6 ja muinaismuistot

Alueen rakennuskannasta on inventoitu Kallion tilan paérakennus, joka purettiin v. 1997. Alueella
ei ole enad rakennuksia, joilla olisi kulttuurihistoriallisia arvoja ja jotka tulisi inventoida.

Taajaman osayleiskaavan laadinnan yhteydessé taajaman alueelle tehtiin muinaisjaddnnésinventointi
v. 2002 (Mikroliitti Oy). Suunnittelualueelta ei ole I6ydetty Kiinteitd muinaisjadannoskohteita.
Esineloytoja on tehty taajamassa kahdeksasta l0ytOpaikasta, mutta I0ytopaikat ovat tarkemmin
paikantamattomia ja selvésti sekundadrisid, eivat alkuperéisia. V. 2017 tehtiin taajama-alueelle
historiallisen ajan muinaisjaannosten taydennysinventointi (Mikroliitti Oy). Siind esitetyt kohteet
ovat Kiurujarven ranta-alueella.

Tekninen huolto

Suunnittelualueella on kaupungin vesi- ja viemériverkostot. Alueella ei ole yhtendista
sadevesiviemariverkostoa. Alueldmpoverkko ulottuu Kaijanlammentien varressa sijaitseville
hoitokodeille.

Jatevesiviemari-, sadevesiviemari-,
vesijohto- ja kaukolampdéverkostot

Suunnittelualue kuuluu Kukkom&en-Kaijanlammen ja Aseman valuma-alueisiin. Kukkomé&en-
Kaijanlammen 88 ha:n valuma-alueen hulevedet purkautuvat keskustasta hulevesiviemarid pitkin
Kirkkoharjuntien ali ja sen jalkeen Kaijanlammenpuroon seké edelleen Kaijanlampeen ja Likojoen
kautta Ryonénjérveen ja Kiurujarveen. Aseman valuma-alueen vedet purkautuvat Suolakorven ja
Asemanseudun sekd Kallionpuiston laskuojien kautta suunnittelualueen eteldosan kautta myods
Likojokeen.

Kallion alueelle laadittiin hulevesien hallintasuunnitelma (Poyry Finland Oy 2017). Kaijanlampi
toimii keskusta-alueelta tulevan huleveden luonnollisena tasaus/laskeutusaltaana ja ehkéisee omalta
osaltaan kiintoaineksen kulkeutumista eteenpéin. Vesireitin tihed vesikasvusto hidastaa virtaamaa
ja kayttda vedessa olevia ravinteita. Ryondn ja Likojoen jarjestelyssa v. 1990 Kaijanlammen ja
puron yhtymékohtaa ei perattu, jotta lampi toimisi laskeutusaltaana l&pi virtaaville vesille.
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2 Valuma-alueet. Yleispiirteinen
1@k~ hulevesien hallintasuunnitelma 2013.
(Poyry Finland Oy)

Keskusta-alueella ajoittain esiintyneet hulevesitulvat aiheutunevat hulevesiviemardidylla alueella
olevasta puutteellisesta hulevedenjohtokapasiteetista ja viivytysalueiden puutteesta. Hulevesien
hallintasuunnitelman mukaan keskusta-alueelta ei ole odotettavissa tulevaisuudessa merkittavia
maarid nykyista enempéé hulevesia purku-uomaan, eikd Kallion alueen tdydennysrakentaminen
merkittévésti kasvata hulevesien maaréa Kaijanlammenpurossa ja Kaijanlammessa. Kiintoaineksen
laskeutumisesta johtuvaa padotusta on pyritty vahentdméén puron ajoittaisilla perkaamisilla, mika
on toisaalta ongelmallista viereisille Kukkomaentien varren rakennetuille kiinteistdille pohjamaan
hairiintymisherkkyyden vuoksi.

Ojaputkituksen
valhtoehoinen Unjaus

7 y 4 Avouoma

Kaijanlammenpuron  vaihtoehtoinen  linjaus
(Poyry Finland Oy)

Hulevesien hallintasuunnitelmassa esitetddn suunnitelman laatimista Kaijanlammenpuron
osittaisesta putkittamisesta ja ojan/putken siirtdmisestd 15-20 m kauemmaksi uomasta. Siirtamalla
uoma etddmmalle helpotetaan kaivutditd ja hulevesiviemarin rakentamista ja minimoidaan
pohjamaan hairiintymisriski Kukkoméentien varren rakennetuilla Kkiinteist6illa. Kaijanlampi
esitetaan sailytettavaksi ennallaan luontaisena laskeutusaltaana.
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Suunnittelualueen eteldosassa on 20 kV:n sdhkdlinjoja. Alueen muut avolinjat on hiljattain
kaapeloitu.

Ymparistonsuojelu ja ymparistéhairiot
Suunnittelualueella on kaksi kohdetta, joissa on pilaantunutta maa-aluetta.

Korttelin 195 tontilla 3 (Kirkkoharjuntie 36) sijaitsi 1950-luvulta lahtien TVL:n varikko, vuodesta
1979 lahtien kunnan varikko. Nyt kiinteistélla toimii Kiuruveden hyotyjateasema. Varikolla on
my0s koneyrittdjien tiloja. Alueella tehtiin maaperdn puhdistustitd v. 2008 poistamalla
maanalaiset polttodljy- ja dieseldljyséiliot ja poistamalla niiden ympéristosta pilaantuneita maa-
aineksia. Alueelle jai vahdisid maaria pilaantuneita maa-aineksia mm. rakenteiden alle, mutta niista
ei aiheudu merkittavia riskejé alueen nykyisessd maankaytossa eiké aluetta pidetd pilaantuneena.
Mikali alueella tehd&an rakennuksen purkutdité tai maankaivutditd, tulee kaivetut massat toimittaa
asianmukaiseen kasittelyyn. (Kirkkoharjuntie 36, Kiuruvesi. Oljysailididen poisto ja pilaantuneen
maa-alueen puhdistus. Péyry Environment Oy 2008)

Laitisen linja-autoliikkeen varikolla korttelin 195 tontilla 1 (Kirkkoharjuntie 34) on yksityinen,
toiminnassa oleva polttonesteiden jakelupiste. Kohdetta ei ole tutkittu.
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Pima-kohteet

Kiuruvedelle on laadittu meluselvitys v. 2009. Rautatien péiva- ja yoaikaiset 55 dB
meluvyohykkeet jéavat kapeiksi eivatka ulotu asuinkortteleihin. Ydajan 45 dB meluvyohyke
ulottuu lahelle Kallionkujan pientaloja. (Kiuruveden meluselvitys 2009. WSP)

45.0dB
50.0 dB
55.0dB
60.0 dB
65.0 dB
70.0dB
75.0dB

L R U

S
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43,\ N .\\»\\E Pdivdmelualueet, nykytilanne. (WSP)
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2.1.4 Maanomistus

Suunnittelualueen maanomistajia ovat yksityiset, Kiuruveden kaupunki ja Kiuruveden seurakunta.

e st ot ik =t e Boadh;
7 ‘Kuu.'.v:d-:r\ 5euru-.unlﬂ
N\ Climsnrridesmmnstonnted

[Kiaruveden kaupunki
Kallion alueen maanomistus

2.2 Suunnittelutilanne

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paitokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnallisissa alueidenkayttotavoitteissa (voimaan 1.4.2018) koskevat tata kaavahanketta
seuraavat tavoitteet:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle sek& véestokehityksen
edellyttdmalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle

luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka
tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen
edistetddn kévelyd, pyordilyd ja joukkoliikennettd ja sijoitetaan merkittdvat asuin-,

tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet niin, ettd ne ovat joukkoliikenteen, kévelyn ja
pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa

Terveellinen ja turvallinen elinympéristd

e varaudutaan sddn &ari-ilmidihin ja tulviin sekd ilmastonmuutoksen vaikutuksiin, uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta
varmistetaan muutoin

ehkdistddn melusta, tdrindstd ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympéristo- ja
terveyshaittoja

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristd sekd luonnonvarat
[ ]

edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten
yhteyksien sailymista
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e huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyydestd seké viheralueverkoston
jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Pohjois-Savon  maakuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta (Al).
Suunnitteluméaarayksessa maarataan, etta aluetta suunnitellaan asumiseen, ympéristdonsa soveltuvien
tydpaikkatoimintojen seka naihin liittyvien palveluiden ja toimintojen alueena. Uusi rakentaminen ja
muu  maankayttd on sopeutettava suunnittelulla ympdristoonsd tavalla, joka eheyttdd
yhdyskuntarakennetta, vahvistaa taajaman omaleimaisuutta ja turvaa ympéristo-, virkistys-, luonto-
ja kulttuuriarvot. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava péivittaisten
palveluiden saatavuus, riittdvat ulkoilu- ja lahivirkistysmahdollisuudet seka kevyen liikenteen
yhteydet seudullisille virkistysalueille. Alueiden k&yton suunnittelussa on sailytettdva riittavat
virkistys- ja viheryhteydet viheralueiden valilla.

Pohjois-Savon maakuntakaavan 2040 tarkistamisen 1. vaihe on vireill&.

Osayleiskaava

Ote taajaman osayleiskaavasta

Taajaman osayleiskaavassa (2005) suunnittelualue on varattu pddosin pientalovaltaiseksi
asuntoalueeksi. Alueella on myos tyopaikka-aluetta ja l&hipalvelujen aluetta.

Taajaman osayleiskaavan aluevaraukset ja kaavaméaaraykset:

AP Asuntoalue

PL Lahipalvelujen alue

TP Ty0Opaikka-alue

VL Lahivirkistysalue. L&hivirkistysalueelle tulee laatia kdyttd- ja hoitosuunnitelma, jossa
osoitetaan asukkaiden paivittaisia ulkoilutarpeita palvelevia ulkoilupaikkoja ja —reitteja.
Suunnittelussa on huomioitava luonnon kulutuskestdvyys ja suojattava luonnon
monimuotoisuuden, kasvillisuuden ja eldimiston kannalta arvokkaat alueet.
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VP Puisto. Puistoalueelle tulee laatia kdytto- ja hoitosuunnitelma, jossa osoitetaan asukkaiden
paivittdisia ulkoilutarpeita palvelevia kenttdalueita ja keveitd rakennelmia. Suunnittelussa
tulee erityisesti huomioida maisemallisesti arvokas puusto. Alueen luonnon kasvillisuutta
tdydennetéan tarvittaessa.

VR Retkeily- ja ulkoilualue. Retkeily- ja ulkoilualueen suunnittelussa tulee turvata
viherverkoston ja ekologisten kédytdvien jatkuvuus kaupungin keskustasta ympardivalle
maaseudulle. Suunnittelussa on huomioitava metsien monimuotoisuuden, arvokkaiden
luontokohteiden ja maiseman ominaispiirteiden sailyminen. Ulkoilureittien varrelle
voidaan rakentaa lepopaikkoja ja keveitd taukopaikkarakennelmia.

MA  Maisemallisesti arvokas peltoalue. Maisemallisesti arvokas peltoalue on maaseudun ja
kaupungin rajalla oleva peltoalue, joka korostaa maisemarakennetta ja lisdd ympériston
monimuotoisuutta. Alueet on pyrittava sailyttamadn avoimina peltoina tai niittyina.

M Maa- ja metsatalousvaltainen alue.

Kirkkoharjuntie ja Kukkomaentie on merkitty parannettavaksi raittimiljooksi. Katu- ja sit4 rajaavat
korttelialueet on suunniteltava siten, ettd alueen historiallinen milj6o sdilyy. Kadun linjaus ja leveys
on sailytettdva perinteen mukaisena. Korttelialueella rakennukset on sijoitettava mahdollisimman
lahelle raittia katutilaa rajaamaan. Raitin puoleiset tontin rajat tulee aidata ja rakentamattomilla
osilla istuttaa lisédksi puukujia tai ryhmid. Raitin varrella tulee myos séilyttda perinteisia avoimia
niittyja ja kenttid, missé avautuvat laajat nakymat ympéristoon.

Kaavassa on lisksi osoitettu uusi ulkoilun ja retkeilyn yhteystarve sekd uusi tieyhteystarve
Rydnéanjoentieltd Ratakadulle.

Taajaman osayleiskaavan tarkistaminen ja péivitys on vireilld. Kaava valmistuu v. 2018 loppuun
mennessa.

Asemakaava

Suunnittelualueen asemakaavat ovat tulleet voimaan v. 1965, 15.10.1975, 2.5.1979, 21.8.1992,
25.4.2007 ja 12.12.2012.

Voimassa olevassa asemakaavassa on seuraavia kayttotarkoitusmerkintoja:

AO Erillispientalojen korttelialue

AO  Omakotirakennusten ja muiden enintddn kahden perheen talojen korttelialue.

AR Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue. AR-korttelialueella on
varattava yksi autopaikka asuntoa kohti, vahintadn kuitenkin yksi autopaikka kerrosalan 75
m2 kohti.

T Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. T-korttelialueella rakennusten suurin sallittu

korkeus on 7 m. Syttyvien jatteiden varastointi 6 m lahemmaksi rakennuspaikan rajaa on
kielletty. Korttelialueella saa rakentaa yhden asunnon hoitohenkilékuntaa varten
kutakin rakennuspaikkaa kohti. Asunnon saa toteuttaa aikaisintaan samanaikaisesti
tuotantotilojen rakentamisen yhteydessd. Aitaus on suoritettava yhtendisen
korttelisuunnitelman perusteella.
T-korttelialueella saa tuotantotilojen liséksi rakentaa liiketilaa, jonka yhteenlaskettu
kerrosala on enintddn 50 % toteutetusta kerrosalasta. Autopaikkoja on varattava
vahintdan yksi autopaikka kolmea rakennuspaikalla samanaikaisesti tydskentelevaé
henkilod kohti sekd yksi autopaikka asuntoa kohti. Liséksi on varattava yksi autopaikka
liiketilan kerrosalan 50 m? kohti.

TPV  Yhdistettyjen pienteollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

P Puistoalue

VP Puisto

VL Lahivirkistysalue

VR Retkeily- ja ulkoilualue

M Maa- ja metsatalousalue
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Ote voimassa olevasta asemakaavasta

Suunnittelualuetta koskevat selvitykset ja suunnitelmat

Maapoliittinen ohjelma 2013-2016. Maapoliittisessa ohjelmassa esitetddn tavoitteeksi, etta
asemakaavan saneeraus Kukkomaden ja Kallion alueilla kdynnistetdan niin, ettd asemakaava
on merkittdvimmiltd osiltaan péivitetty ajan tasalle v. 2018 mennessa. Maapoliittinen
ohjelma on péivitettavana.

Yla-Savon liikenneturvallisuussuunnitelma / Kiuruvesi. Pohjois-Savon ELY-keskuksen
julkaisuja 33/2017. Suunnitelmassa esitetddn Kirkkoharjuntien, Kukkoméentien ja
Yhtylantien liittyméajérjestelyjen parantamista, kevyen liikenteen véyldn ja valaistuksen
rakentamista Kukkoméentielle ja radan tasoristeyksen korvaamista alikulkujérjestelyilla.

Ylivieska-lisalmi-Kontioméki -radan toiminnallisuuden parantaminen —yleissuunnitelma.
Kiuruveden liikennepaikka, suunnitelmakartta 2013. Liikennevirasto/VR  Track.
Hankkeeseen liittyy Vehkatien kevyen liikenteen alikulun rakentaminen ja siihen liittyva
suunnitelma. Ylivieska-lisalmi-Kontioméki ratasuunnitelma on hallinnollisessa késittelyssa
Liikennevirastossa.

Kiuruveden meluselvitys 2009. WSP Finland Oy.
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e Kiuruveden kaupunki. Yleispiirteinen hulevesien hallintasuunnitelma 2013. Poyry Finland
Oy. Suunnitelmassa on selvitetty taajama-alueella hulevesien ker&antymistd, nykyisié
hallintamenetelmia, ongelmakohtia ja riskeja, maéaéritelty hulevesien valuma-alueet ja
valumareitit ja esitetty hulevesien hallinnan toimenpiteitd valuma-alueittain.

o Rakennusinventoinnit: Kallion tilan paarakennus, aitta ja riihi. Rakennukset on purettu
1990-luvulla.

e Kiuruveden taajama-alueen osayleiskaava-alueen muinaisjddnndsten inventointi 2002.
Timo Jussila Mikroliitti Oy. Selvityksen mukaan kaava-alueella ei ole tiedossa kiinteit4
muinaisjaannoksia.

e Taajaman osayleiskaava-alueen historiallisen ajan muinaisjadnnosten tdydennysinventointi
2017, Timo Jussila Mikroliitti Oy.Selvitys historiallisen ajan asutukseen liittyvista
muinaisjdannoksista tai muista suojeltavaksi arvioitavista kulttuurihistoriallisista
jaannoksista. Suunnittelualueelta ei 16ytynyt e.m. kohteita.

e Poyry Finland Oy: Kirkkoharjuntie 36, Kiuruvesi. Oljysailididen poisto ja pilaantuneen
maa-alueen puhdistus. 2008

e Poyry Finland Oy: Kallion alueen rakennettavuusselvitys 2017
e Poyry Finland Oy: Hulevesien hallintasuunnitelma Kallion alueella 2017
e Poyry Finland Oy: Kallion koirapuiston yleissuunnitelma 2017.
Suunnittelualuetta koskevat maaraykset
e Rakennusjarjestys 2012.
Kiinteistorekisteri, tonttijako ja pohjakartta

Kaava-alue kuuluu maanmittauslaitoksen yllapitdméan kiinteistorekisteriin. Kaava-alueella on
ohjeellinen tonttijako.

Pohjakarttana on Kiuruveden kaupungin yll&pitdma numeerinen asemakaavan pohjakartta, jota on
péaivitetty asemakaavan muutosta varten v. 2017.

Rakennuskiellot

Alueella ei ole rakennuskieltoa.

3 ASEMAKAAVASUUNNITTELUN VAIHEET
3.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutostarve on ilmaistu kaavoituskatsauksessa. Alueen asukkailta on tullut aloitteita
mm. pientalotonttien yhdistamisesta ja katualueen pienentdmisestd Kukkomaentien risteysalueella.
Séahkoyhtit on esittdnyt muuntamovarauksia alueelle.

Taajaman osayleiskaavan kehittdmistavoitteissa osa Kallion alueesta on esitetty uudistettavaksi
asemakaava-alueeksi. Maapoliittisessa ohjelmassa on esitetty Kallion alueen asemakaavan
tarkistamista vuoteen 2018 mennessé.
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3.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sitd koskevat pddtiokset

Kiuruveden kaupungin tekninen lautakunta paatti asemakaavan muutoksen kaynnistamisesté
13.10.2015/ § 46.

Kaavan vireille tulosta kuulutettiin 28.10.2015 Kiuruvesi-lehdessd, kaupungin kotisivuilla ja
kaupungin ilmoitustaululla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin néhtavana 28.10.-
26.11.2015.

3.3 Osallistuminen ja yhteistyo

3.3.1 Osalliset

Osallisia ovat ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa. Osallisia ovat myos viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Tassé kaavahankkeessa osallisia ovat:

e kaavamuutosalueen maanomistajat ja asukkaat, alueen yrittdjat ja toimijat, rajanaapurit

e viranomaiset: Pohjois-Savon ELY-keskus, Pohjois-Savon liitto, Yl4-Savon SOTE
kuntayhtyma/ ymparisténsuojelu ja terveysvalvonta

e  Kiuruveden kaupungin hallintokunnat: elinkeinotoimi ja tekninen palvelukeskus.

3.3.2 Vireille tulo

Asemakaavan muutoksen vireille tulosta ilmoitettiin 28.10.2015 Kiuruvesi-lehdessd, kaupungin
ilmoitustaululla ja kaupungin kotisivuilla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtdvana
28.10.-26.11.2015. Osallisille tiedotettiin kirjeitse.

3.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavoitus tulee jarjestdad niin, ettd osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun,
arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja esittad kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

Asemakaavan muutos on laadittu vuorovaikutteisesti maanomistajien, viranomaisten ja muiden
osallisten kanssa. Kaavan vireilletulo-, kuulemis- ja péaétoksentekovaiheista on tiedotettu
maanomistajille ja muille osallisille kirjeitse sekd kuulutuksin Kiuruvesi-lehdessa ja kaupungin
kotisivuilla. Kaava-aineistot on pidetty nahtavand teknisessd palvelukeskuksessa (0s. Harjukatu 2)
ja kaupungin kotisivuilla (www.kiuruvesi.fi). Kaavan etenemistd on voinut seurata kaupungin
kotisivuilla, missa on ollut esill& my6s viimeisin kaavahankkeeseen liittyva aineisto.

Kéaynnistdmisvaihe

Asemakaavan muutoksen vireille tulosta ilmoitettiin 28.10.2015 Kiuruvesi-lehdessd, kaupungin
ilmoitustaululla ja kotisivuilla www.kiuruvesi.fi. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli
néhtdvana 28.10.-26.11.2015. Kaavan vireille tulosta ilmoitettiin alueen asukkaille, toimijoille ja
muille osallisille kirjeitse. OAS:sta voi esittdd mielipiteita.

OAS:n nahtavéna oloaikana esitettiin 3 esitystd kaavaan.
Luonnosvaihe

Asemakaavan  muutosluonnos  oli  nédhtdvand  14.2.-15.3.2018. Luonnosta  esiteltiin
yleisttilaisuudessa 20.2.2018. Luonnoksen nadhtdvand olosta tiedotettiin  Kiuruvesi-lehdessa,
kaupungin ilmoitustaululla ja kotisivuilla. Osallisille tiedotettiin kirjeitse. Luonnoksesta voi esittaa
mielipiteitd. Luonnoksesta pyydettiin lausuntoja viranomaisilta.


http://www.kiuruvesi.fi/
http://www.kiuruvesi.fi/
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Kaavaluonnoksesta annettiin 4 lausuntoa. Kaavaluonnoksen esittelytilaisuudessa esitettiin 5
mielipidetta.

Ehdotusvaihe

Asemakaavan muutosehdotus oli ndhtdvand 23.5.-22.6.2018. Ehdotuksen ndhtdvand olosta
tiedotettiin Kiuruvesi-lehdessd, kaupungin ilmoitustaululla ja kotisivuilla. Ehdotuksesta voi esittda
muistutuksia. Ehdotuksesta pyydettiin lausuntoja viranomaisilta.

Ehdotuksesta annettiin 4 lausuntoa. Muistutuksia ei esitetty.

3.3.4 Viranomaisyhteistyo

Pohjois-Savon ELY-keskus ilmoitti, ettd kaynnistysvaiheen viranomaisneuvottelua ei ole tarpeen
pitaa.

Pohjois-Savon ELY-keskus ilmoitti, ettd mydskadn ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelua ei ole
tarpeen pitéa.

3.4 Asemakaavan tavoitteet
3.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteita ovat:

o paivittad asemakaava ajan tasalle

o edistdd rakentamattomien Korttelien ja tonttien rakentamista uudistamalla niitd paremmin
rakentamiseen sopiviksi ja selvittda niiden kdyttotarkoitusta

o selvittda alueen hulevesien kasittelylle varattavat alueet

o mahdollistaa lumen valivaraston sijoittaminen alueelle

o parantaa liikenneturvallisuutta.

Kaavaprosessin aikana asemakaavan muutosaluetta on laajennettu osalle korttelin 47 aluetta
Kukkoméentien katualueen laajentamisen vuoksi.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenk&yttOtavoitteet on otettava huomioon kuntien kaavoituksessa. Té&ta
kaavahanketta koskettavat seuraavat tavoitteet:

Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu

o edistdd olemassa olevan rakennuskannan hyodyntamistd ja luoda edellytykset hyville
taajamakuvalle

o varata riittdvat alueet jalankulun ja pyoréilyn verkostoja varten sekd edistetdd verkostojen
jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua

o huolehtia siitd, ettd viheralueista muodostuu yhtendisia kokonaisuuksia

o varautua lisdéntyviin myrskyihin, rankkasateisiin ja taajamatulviin

o ottaa huomioon alueen maa- ja kallioperén soveltuvuus suunniteltuun kéyttoon.

Pohjois-Savon maakuntakaavan tavoitteet:

o sopeuttaa uusi rakentaminen ja muu maankayttd ympéristoonsd tavalla, joka eheyttda
yhdyskuntarakennetta, vahvistaa taajaman omaleimaisuutta ja turvaa ymparisto-, virkistys-,
luonto- ja kulttuuriarvot

o turvata paivittdisten palveluiden saatavuus, riittavat ulkoilu- ja lahivirkistysmahdollisuudet
seké kevyen liikenteen yhteydet seudullisille virkistysalueille
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o osoittaa maakuntakaavakartalle merkittyjen ulkoilureittien jatkuvuus taajamatoimintojen
alueella.

Taajaman osayleiskaavan kehittamistavoitteet:

o Kallion-Kaijanlammen lahipalvelun alue, tytpaikka-alue ja sen viereinen pientalovaltainen
asuntoalue ovat uudistettavaa asemakaava-aluetta

o uusi tieyhteys Kukkomaentieltd Tulotielle

o ulkoilureittiyhteys Kalliontieltd Kukkomé&entielle

o Kirkkoharjuntie ja Kukkomdentie parannettavia raittimiljoité, jotka on suunniteltava siten,
ettd alueen historiallinen miljoo sailyy, rakennusten sijoittaminen mahdollisimman lahelle
raittia katutilaa rajaamaan, tontin rajojen aitaaminen, puukujien ja —ryhmien istuttaminen,
perinteisten avoimien niittyjen ja kenttien sdilyttdminen avaamaan laajoja nakymia
ympéristoon.

Maapoliittisen ohjelman tavoitteet:
o Kallion alueen asemakaavan péivittdminen ajan tasalle v. 2018 mennessa.

3.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen
Osallisten tavoitteet

Maanomistajat ja asukkaat esittivét kaavan kdynnistamisvaiheessa seuraavat tavoitteet:

o Kirkkoharjuntien ja Kukkoméentien risteysalueelle varatun alueen pienentdminen,
jalkakaytavan sijoittaminen kulkemaan tonttien puolella.

o korttelin 195 tonttien 5 ja 6 sekd korttelin 12 tonttien 1 ja 2 yhdistaminen.

Maanomistajien esittdmat tavoitteet on otettu huomioon kaavaprosessissa.

Asemakaavahankkeen kuluessa Kiuruveden kaupungille tehtiin kuntalaisaloite 4.7.2016 ja
nuorisovaltuuston esitys 14.2.2017 koirapuiston rakentamiseksi taajamaan. Kaavaprosessin aikana
selvitettiin mahdollisuus sijoittaa koirapuisto Kallion alueelle. Aloite on otettu huomioon
kaavaprosessissa.

Luonnosvaiheessa pidetyssd yleisotilaisuudessa esitettiin, ettd Kaijanlammentie muutetaan
paikallisesti kdytettyyn muotoon Kaijanlammintie. Esitys otettiin huomioon kaavaehdotuksessa.

3.5 Asemakaavasta saatu palaute ja sen huomioon ottaminen

Vireilletulovaiheessa esitetyt lausunnot ja mielipiteet

Osalliset esittivat seuraavia mielipiteita:

o Martti Siponen, Veikko Lahtinen ja Anja Ratinen esittivit, ettd Kirkkoharjuntien ja
Kukkoméentien risteysalue on suunniteltu liian suureksi vieden kohtuuttoman osan tonteista
osoitteissa Kukkoméentie 44 ja 45. Katualueeseen varattua aluetta tulisi pienenté ja sijoittaa
jalkakéytava kulkemaan tonttien alapuolella.

o Kaija ja Matti Rantanen esittivat korttelin 195 tonttien 5 ja 6 yhdistdmisté.

o Martti Siponen esitti korttelin 12 tonttien 1 ja 2 yhdistamista.

Mielipiteen huomioon ottaminen: esitetyt muutokset on otettu huomioon kaavaluonnosta
laadittaessa. Jalkakaytavan sijainti ratkaistaan katusuunnitelmassa.

Luonnosvaiheessa esitetyt mielipiteet ja lausunnot

Kaavaluonnoksen yleisétilaisuudessa esitettiin seuraavat mielipiteet:
o Kaijanlammentien tulisi olla muodossa Kaijanlammintie, joka on perinteinen kéytetty
taivutusmuoto paikkakunnalla
e koirapuisto on hyvé hanke, alue siistiytyy ja kohentuu
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o Kukkoméentien liittyman muotoilu on hyvd, toivotaan jalkak&ytdvan sijoittamista tien
eteléreunalle

e kanavan mahdollinen siirto etdammaksi nykyiseltd paikaltaan saattaa tuoda vakautta
kanavan varren tonteille

e kanavan varren tonttien rakennusoikeuksien rajoittaminen on ymmarrettdvd huonon
maaperan vuoksi, tonteilla ovat Kirkkoharjuntien peruskorjauksen ty6t aiheuttaneet tarinéa.

Kortteli 200 tontin 1ja 4 maanomistajat eivat olleet kiinnostuneet luonnosvaiheessa esitetysté
tonttien laajentamismahdollisuudesta.

Mielipiteiden huomioon ottaminen: esitetyt muutokset ja asiat on otettu huomioon kaavaehdotusta
laadittaessa.

Kaavaluonnoksesta annettiin 4 lausuntoa.

Kiuruveden nuorisovaltuusto esitti lausunnossaan, ettd koirapuiston sijainti on rauhallisella ja
keskeiselld paikalla, ja on hyva vaihtoehto hyotykayttdd kyseessa oleva alue. Alueen yleisilme
katukuvassa siistiytyy. Nuorisovaltuusto puoltaa Kallion alueen asemakaavan muutosta
koirapuistokayttoon.

Yla-Savon SOTE kuntayhtymd toteaa lausunnossaan, ettd kaavaluonnoksessa on otettu hyvin
huomioon alueen kulttuuri- ja luonnonympadristé. Kaavamuutosalueella on runsaasti viheralueita
eikd kaavamuutos merkittavasti pienennd niitd. Hulevesien kasittelystd on laadittu suunnitelma ja
Kaijanlampi toimii luontaisena tulvavesien tasaajana ja ravinteiden pidattdjand. Hulevesien
kasittelyn tarkempaa suunnitelmaa tehtdessd Kaijanlammen merkitystd alueen luonnon
monimuotoisuudelle voitaisiin - mahdollisesti vield parantaa estamalla lammen liiallista
umpeenkasvua ja kehittamalla kosteikkoa siten, ettd lampi ja sen ymparist6 toimivat monipuolisen
lintulajiston elinympéristénd. Luonnon monimuotoisuuden kannalta hulevesien johtaminen
avouomassa on parempi vaihtoehto kuin vesien johtaminen putkessa.

Alueella olevien pilaantuneiden maa-alueiden sijainti on selvitetty ja tarvittavat maardykset
téllaisten alueiden maankaytosté on annettu kaavamaarayksissa. On hyvé, ettd lumenkaatopaikka ei
sijaitse vesiston vélittdmassa laheisyydessa, vaan sulamisvedet suodattuvat osin maaperdén ja osin
kulkeutuvat ojia pitkin vesistéon. Lumenkaatopaikan siisteydesta tulee huolehtia, kuten
kaavaselostuksessa on todettukin.

Pohjois-Savon ELY-keskus  toteaa lausunnossaan, ettd uudet  valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet tulevat voimaan 1.4.2018. Talla hetkelld vireilld olevat kaavat voidaan
hyvéksya nykyisten voimassa olevien valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden mukaisesti
30.9.2018 mennessd, mikéli kaavaehdotus on asetettu julkisesti nahtéville ennen uusien
valtakunnallisten  alueidenk&yttotavoitteiden ~ voimaantuloa.  Tdm& asia  tulisi  todeta
kaavaselostuksessa ja ottaa huomioon kaavaa valmisteltaessa.

Asemakaavamuutos on pédpiirteiltddén vuonna 2005 hyvaksytyn yleiskaavan mukainen.
Suunnittelualueelle kohdistuu yleiskaavassa osoitettu maisemallisesti arvokas peltoalue (MA). Alue
olisi hyvé osoittaa myds asemakaavassa samalla merkinnalla (MA), miké turvaisi alueen sailymista
avoimena peltona tai niittynd. Kaavaselostuksessa olisi hyvéd todeta myos, ettd maakuntakaavan
paivityksen 1. vaihe on parhaillaan kdynnissa.

Lausunnon huomioon ottaminen: uudet valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ja maakuntakaavan
paivitystilanne lisataan kaavaselostukseen. Asutuksen levitessd Kaijanlammintien varrelle nykyiselle
peltoalueelle, muodostuu jaljelle jaavan kapeahkon peltoalueen viljelylle rajoitteita, jolloin alueen
luontevampi merkintd on lahivirkistysalue (VL). Lahivirkistysalue on mahdollista sailyttdd myos
avoimena. Kayttotarkoitusmerkintdd ollaan tarkistamassa parhaillaan paivitettdvassa taajaman
osayleiskaavassa.
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Kiuruveden seurakunta toteaa lausunnossaan, ettd voimassa olevassa kaavassa seurakunnan alueella
ollut pienteollisuus- ja varastorakennusten Korttelialue (TPV, kortteli 44) on kaavamuutoksessa
poistettu ja varattu l&hivirkistysalueeksi. Alueelle on esitetty sijoitettavaksi koirapuisto. Seurakunnan
omistaman, voimassa olevassa asemakaavassa teollisuustontiksi merkityn tontin alue on v. 2017
kaupungin teettdmissé pohjatutkimuksissa osoittautunut kantavuudeltaan heikoksi ja markana erittain
héiriintymisherkaksi. Mikali tontille myonnettaisiin rakennuslupa, perustusratkaisut edellyttéisivat
paaluperustusta. Tuore pohjatutkimus puoltaa seurakunnan omistaman pienteollisuustontin
muuttamista virkistysalueeksi. Kaupungilta saadun tiedon mukaan kyseessa olevalle seurakunnan
omistamalle tontille rakennusluvan saaminen olisi epdvarmaa maaperdn heikon kantavuuden ja
héiriintymisherkkyyden vuoksi. Kaupungin tekemien kartoitusten perusteella koirapuistoalueita ei
ole taajama-alueella helposti satavilla. Koirapuiston ymparille jaisi suojapuistoa. Seurakunnalla ei
ole Kallion alueen asemakaavan muutoksesta huomautettavaa.

Teknisen palvelukeskuksen luonnosvaiheessa antaman palautteen pohjalta on tehty kaavakarttaan ja
kaavaselostukseen véhaisia tasmennyksia.

Ehdotusvaiheessa esitetyt lausunnot
Ehdotusvaiheessa annettiin 4 lausuntoa.

Pohjois-Savon ELY-keskuksella, Pohjois-Savon liitolla ja Yl&-Savon SOTE kuntayhtymall& ei ole
huomautettavaa asemakaavaehdotuksesta.

Savon Voima Oyj esittdd lausunnossaan, ettd asemakaava-alueelle sijoittuu muutamia, toistaiseksi
rakentamattomia  tontteja.  Kaijanlammintien varrelle  suunnitellut ~AO-/AR-tontit  sek&
Kirkkoharjuntien varrelle sijoittuva rakentamaton teollisuustontti (T) ovat helposti liitettdvissé
toimitusvarmaan ja kotimaisilla polttoaineilla  tuotettuun kaukoldmpdon. Mahdolliseen
kaukolampoon liittamista varten kaavassa olevaa putkialuevarausta, joka kulkee tontin 195 ja T-1
rajalla, olisi hyva jatkaa vield T-tontin rajalle asti. Muutoin mahdollinen kaukol&dmpoverkko on
sijoitettavissa Kaijanlammintien yhteyteen.

Lausunnon huomioon ottaminen: esitetty véhainen muutos lisdtéan kaavakarttaan.
3.6 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

3.6.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavan muutos on laadittu edelld esitettyjen tavoitteiden pohjalta. Alueen asukkaiden ja
maanomistajien mielipiteet on otettu huomioon.

3.6.2 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

teknisen lautakunnan paatds asemakaavan muutoksen kdynnistdmisestd 13.10.2015/ § 46

asemakaavan muutoksen vireille tulosta kuuluttaminen 28.10.2015

osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavéna 28.10.-26.11.2015

teknisen lautakunnan péatds asemakaavan muutosluonnoksen néhtaville asettamisesta

6.2.2018/87

kaavaluonnos nahtdavana 14.2.-15.3.2018

o teknisen lautakunnan pddtds asemakaavan muutosehdotuksen néhtdville asettamisesta
15.5.2018/ § 23.

o hyvaksyminen teknisessa lautakunnassa 11.9.2018 ja kaupunginhallituksessa 8.10.2018.
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4 ASEMAKAAVAN KUVAUS
4.1 Kaavan rakenne

Alueen asemakaavan rakenne séilyy entiselladn. Asemakaavan muutoksella on parannettu
tdydennysrakentamisen edellytyksié tarkistamalla tonttien rajoja ja suurentamalla rakentamattomia
erillispientalotontteja. Paivitykset vauhdittavat rakentamattomien tonttien rakentamista.

Maaperaltdan heikosti rakennettava pienteollisuus- ja varastorakennusten kortteli 44 (tontti 2) on
muutettu lahivirkistysalueeksi johtuen maaperdn heikosta rakennettavuudesta. Alueelle on
suunniteltu  ohjeellisena  koirapuisto kooltaan noin 3000 m?. Koirapuiston etéisyys
asuinrakennuksista on vahintaén 50 m.

Maaperéltadn heikosti rakennettavat, epavakaat ja paalutusta edellyttavat tontit 1 ja 2 korttelissa 46
on muutettu l&hivirkistysalueeksi.

Korttelialueiden kayttotarkoitukset séilyvat padosin ennallaan. Alueelle rakentuneet hoitokodit on
otettu huomioon tarkistamalla korttelialueen kayttotarkoitusta. Kaava-alueen eteldosaan on
osoitettu erityisalue lumen Idjityspaikaksi.

Pilaantuneet maa-alueet on otettu huomioon kaavamaérayksissa ja hulevesien kasittelyn ratkaisut
aluevarauksissa.

Katualueiden, korttelialueiden ja tonttien rajoja on tarkistettu. Tontteja on yhdistelty
maanomistajien esitysten mukaisesti. Rakentamattomien tonttien kokoa on suurennettu. Tonttien
rakennusoikeuksia on tarkistettu.

Alueella tehtyja liikenteellisia ratkaisuja ovat Kukkomdentien ja Kirkkoharjuntien risteyksen
katualueen pienentdminen ja muotoilu sekd Kukkomadentien katualueen leventdminen niin, ettd
kadun varteen voidaan rakentaa jalkakdytdva. Rakentamaton Ahonpééntie on poistettu ja korvattu
tonttiin kuuluvalla kulkuyhteydelld. Kevyen liikenteen reitit sdilyvat ennallaan. Vehkatien alikulun
suunnitelmat on otettu huomioon kevyen liikenteen tilavarauksessa.

Hulevesiratkaisu perustuu  Kaijanlammen  kayttdmiseen luontaisena tulvapuskurina ja
laskeutusaltaana. Kaijanlammenpuron mahdollinen putkittaminen ja siirtdminen nykyisesta
uomasta on otettu kaavaratkaisussa huomioon.

Suunnittelualueen etelédosaan on sijoitettu lumen Igjitysalue.

4.1.1 Mitoitus

Asemakaavan muutosalueen pinta-ala on 23.5 ha. Asemakaavassa osoitetaan 11.2 ha

korttelialueita, 0.7 ha erityisaluetta, 8.7 ha virkistysaluetta ja 0.05 ha vesialuetta. Kerrosalaa
osoitetaan yhteensd 29 661 k-m2. Aluetehokkuudeksi tulee e=0.13.

4.2 Aluevaraukset

4.2.1 Korttelialueet
Kortteli 12:

Korttelin kéyttotarkoitus séilyy erillispientalojen korttelialueena (AO). Tontit 1 ja 2 on yhdistetty.
Tontin 3 rajat on tarkistettu tilarajojen mukaisiksi. Tehokkuusluku séilyy entisellaén e=0.20.
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Tontti Voimassa oleva asemakaava Asemakaavan muutos

1 AO Y, 1012 m2 1 AO | 2617 m?

2 AO I, 1605

3 AO |¥2 1714 2 AO | 1393 m2
Kortteli 45:

Korttelin kéyttotarkoitus sailyy erillispientalojen korttelialueena (AO). Tonttien 1 ja 2 rajoja on
tarkistettu pienentdmalla Kukkomantien katualuetta Kirkkoharjuntien liittymassa. Kortteliin on
osoitettu oleva jatevesiviemari.

Kaijanlampeen johtavan kanavan viereiset alueet korttelissa 45 ovat maaperaltddn pehmeikkoa ja
vaikeasti rakennettavia. Tontit 1-3 on rakennettu ennen rakentamista ajetun louhepenkan péaalle.
Alueen maaperd on epdvakaata, mihin vaikuttaa mm. kanavan veden pinta. Tonttien rakennusoikeus
on osoitettu olevien rakennusten kohdalle. Tehokkuuslukua on pienennetty e=0.25>e=0.15 niin, ettd
sallitaan vain oleva rakentaminen ja siihen liittyvd véhéinen laajentaminen. Lis&ksi
kaavamadarayksessé edellytetdén, ettd rakennusluvan yhteydessa on esitettavé selvitys toimenpiteen
vaikutuksesta epévakaan maaperan kayttaytymiseen sekd suunnitelma tarvittavista toimenpiteista.
Alueella ei sallita taytt6ja eikd muitakaan maarakennustoimenpiteitd ennen kuin e.m. selvitykset on
esitetty.

Tontti Voimassa oleva asemakaava Asemakaavan muutos

1 AO | 1213 m2 1 AO | 1488
2 AO | 2165 m? 2 AO | 2220
3 AO | 2146 m? 3 AO | 2146
4 AO | 2366 m? 4 AO | 2366

Kortteli 47 (osa):

Korttelin kayttotarkoitus séilyy erillispientalojen (AO) seké rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten (AR) korttelialueena. Tontit 7 ja 8 on yhdistetty tontiksi 7 seka 9 ja 10 tontiksi 8,
koska tontit ovat jo rakentuneet yhtendisind alueina. Samalla periaatteella on yhdistetty tontit 14 ja
15 tontiksi 9. Osassa tonteista pinta-ala on pienentynyt Kukkoméentien katualueen leventamisen
vuoksi. Katualueelle on varattu tilaa jalkak&ytdvan rakentamiseen. Osassa korttelialuetta on
kerrosluku muutettu 1¥2>1 toteutuneen rakennustavan mukaan. Tontteja yhdistettdessa suuriksi
tonteiksi on tehokkuuslukua e=0.20-0.25 pienennetty vastaamaan samalla korttelialueella kaytettya
tehokkuuslukua e=0.15.

Tontti Voimassa oleva asemakaava Asemakaavan muutos

1 AO 1% 1420m 2 1 AO luYz 1373 m?
3 AR | 3397 m? 3 AR I 3321 m?
5 AO Y2 1871 m2 5 AO | 1834 m2
7 AO Y2 2141 m? 7 AO | 3861 m?
8 AO 1Y% 1750 m?

9 AO 1Y% 1308 m? 8 AO | 3821 m?
10 AO Y2 2663 n2

14 AO Y2 1517 m?2 9 AO | 4084 m?2
15 AO Y2 2419 m?

Kortteli 195:

Korttelin kéyttotarkoitus séilyy teollisuus- ja varastorakennusten Kkorttelialueena (T) sek&
erillispientalojen korttelialueena (AO). Tonteilla 1 ja 3 mahdolliset pilaantuneet maa-alueet tulee
puhdistaa ennen alueella suoritettavia rakennustoimenpiteitd (T-1). Tehokkuuslukua pienennetaan
e=0.40>e=0.30. Ahonpéaéntie poistetaan ja korvataan tonttiin kuuluvalla ajoyhteydella.
Erillispientalojen tontit 5 ja 6 yhdistetddn. Korttelialueelle on osoitettu oleva jatevesiviemari.
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Kirkkoharjuntien ja Kaijanlammintien varteen on merkitty istutettavaa aluetta ja
sailytettavé/istutettava puurivi.

Tontti Voimassa oleva asemakaava Asemakaavan muutos

1 T 5373 m? 1 T-1 5895 m?

2 T 4280 m? 2 T 7138 m?

3 T 14027 m? 3 T-1 14022 m?

4 AO 1%, 1678 m? 4 AO | 1678 m?

5 AO 1%, 1316 m? 5 AO | 2473 m?

6 AO 1%, 1157 m?
Kortteli 196:

Rakentamattoman korttelin  k&yttotarkoitus sailyy erillispientalojen korttelialueena (AO).
Korttelialueen ja tonttien rajoja on tarkistettu ja tonttikokoa suurennettu. Aiemmista 8 tontista on
muodostettu 6 tonttia. Kaijanlammintien varteen on esitetty istutettava puurivi.

Tontti Voimassa oleva asemakaava Asemakaavan muutos
1 AO | 1350 m? 1 AO | 1631 m?
2 AO | 1340 m? 2 AO | 1633 m?
3 AO | 1170 m? 3 AO | 1940 m?
4 AO | 1192 m? 4 AO | 1509 m?
5 AO | 1100 m? 5 AO | 1511 m?
6 AO | 1100 m? 6 AO | 1376 m?2
7 AO | 1040 m?
8 AO | 933 m2

Kortteli 197:

Korttelin k&yttotarkoitus muuttuu toteutuneen rakentamisen mukaisesti rivitalojen ja muiden
kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueesta (AR) asuinrakennusten korttelialueeksi, jonne voi
sijoittaa palveluasumiseen liittyvia rakennuksia (A-1). Rakennustehokkuus kasvaa e=0.18>e=0.25

toteutuneen kerrosalan mukaisesti.

séhkokaapeli.
Tontti Voimassa oleva asemakaava Asemakaavan muutos
1 AR | 6935 m? 1 A-11 5635 m?
2 AR | 5569 m? 2 A-11 6869 m?
Kortteli 198:

Korttelialueelle on osoitettu oleva jatevesiviemari ja

Korttelin k&yttotarkoitus sdilyy (AR). Rakennustehokkuus kasvaa e=0.18>e=0.20. Korttelialueesta
liitetddn l&hivirkistysalueeseen korttelialueen osa, jossa on oleva oja.

Tontti Voimassa oleva asemakaava Asemakaavan muutos

1 AR | 7854 m2 1 AR | 6194 m2

2 AR | 7177 m? 2 AR I 7069 m?
Kortteli 199:

Korttelin kéyttotarkoitus ja rakentamistehokkuus sailyvét. Korttelialueelle on sijoitettu oleva
jatevesiviemdri ja séhkokaapeli.

Tontti Voimassa oleva asemakaava Asemakaavan muutos
1 AR | 4228 m? 1 AR I 4228 m?
2 AR | 4162 m? 2 AR I 4318 m?
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Kortteli 200:

Korttelin kéayttétarkoitus ja rakentamistehokkuus sdilyvat. Rakentamattomia tontteja on yhdistelty
suuremmmiksi.

Tontti Voimassa oleva asemakaava Asemakaavan muutos

1 AO | 1196 m?

2 AO | 1195 m? 1 AO | 1196 m?
3 AO | 1139 m? 2 AO | 1694 m2
4 AO | 1113 m? 3 AO | 1670 m2
5 AO | 1113 m?

6 AO | 1174 m2 4 AO | 1174 m?

4.2.2 Muut alueet

Voimassa olevan asemakaavan kortteli 44 on muutettu lahivirkistysalueeksi (VL) huonosti
rakennettavan, paalutusta edellyttdvan maaperdn vuoksi. Alueelle on merkitty ohjeellisena
koirapuisto ja siihen liittyva ohjeellinen pysakointialue.

Voimassa olevan kaavan korttelin 46 tontit 1 ja 2 on muutettu huonosti rakennettavan, paalutusta
edellyttdvan ja epdvakaan maaperan perusteella l&hivirkistysalueeksi (VL).

Voimassa olevan asemakaavan retkeily- ja ulkoilualueet (VR) ja puistoalueet (P, VP) sekéd osa
maa- ja metsatalousalueesta (M) on muutettu lahivirkistysalueeksi (VL). Korttelin 200
Kirkkoharjuntien puoleinen erillispientalojen tontti on muutettu I&hivirkistysalueeksi, jolloin
Kirkkoharjuntien suuntaan muodostuu laajempi, yhtendinen viheralue.

Suunnittelualueen eteldosassa oleva maa- ja metsdtalousalue on muutettu osittain erityisalueeksi,
joka varataan lumen lgjitysalueeksi (E-2). Lumen lgjitysalueen turvepohja soveltuu hyvin lumen
ldjitykseen. Maapohja vastaanottaa ja luovuttaa hitaasti valumavesia eika erityisia varauksia
hulevesille kaavassa tarvita.

Hulevesiratkaisu perustuu  Kaijanlammen  kdyttamiseen luontaisena tulvapuskurina ja
laskeutusaltaana. Kaijanlammenpuron mahdollinen putkittaminen ja siirtdminen nykyisesta
uomasta 15-20 m lanteen on otettu huomioon aluevarauksena.

Asemakaavassa on esitetty tonttialueilla olevat maanpaélliset ja maanalaiset johtoalueet ja ojat.

4.3 Kaavan vaikutukset

Asemakaavan muutoksen toteuttamisesta aiheutuvia vaikutuksia:

Arvioitava vaikutus Vaikutus | Perustelu
Kaavamuutoksella . .
Asemakaava vastaa olevaa tilannetta ja antaa

saatetaan asemakaava + - .

- suuntaviivat tulevaan rakentamiseen
ajan tasalle
Liittyminen + Eheyttd4 taajamarakennetta ja vauhdittaa olevan
taajamarakenteeseen asuinalueen tdydennysrakentamista.

Hy6dynt&é olemassa olevaa kunnallistekniikkaa.
Hulevesiratkaisut parantavat puron varren
Yhdyskuntatekniikka + kiinteistdjen maaperan vakautta.
Kaijanlammintien loppuosa ja kunnallistekniikka
rakentamattomille kortteleille rakennettava.
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Virkistysalueet

Virkistysalueiden ma&ra kasvaa.

Rakennettu ympéristd

Tonttien rajoja tarkistamalla parannetaan tonttien
rakennettavuutta, tdydennysrakentaminen vilkastuu ja
taajamakuva eheytyy.

Kulttuuriymparistd

Kirkkoharjuntien ja Kukkoméentien nykyinen miljoo
sdilyy ja sitd parannetaan puuistutuksin.
Maisemallisesti arvokas peltoalue sdilyy avoimena.

Luonnonympéristo

Mahdollistaa luonnonymparistdn séilyttamista
virkistysalueilla.

Liikenneturvallisuus paranee liikenneratkaisuilla.
Mahdollistaa jalkakaytavan rakentamisen

Liikenne Kukkoméentielle ja kevyen liikenteen alikulun.
rautatien alitse.
Palvelut Alueella olevat palvelut voidaan séilyttaa.

Hairiotekijat

Ei muutosta.

Sosiaaliset vaikutukset

Alueen viihtyisyys kasvaa tonttien paremman
hyodyntamisen kautta, ja alue eheytyy, kun
rakentamattomat tontit rakennetaan.

Kunnallistalous

Kustannuksia syntyy alueen sadevesiverkoston,
katujen ja kevyen liikenteen véylien rakentamisen ja
peruskorjauksen, hulevesiratkaisujen ja puistoalueiden
rakentamisesta.

4.4 Kaavamerkinndt ja -mddrdykset

Kaavamerkinnat ja —maardykset ovat selostuksen liitteend asemakaavakartassa.

4.5 Nimisto

Uusia kadunnimia ei alueelle tule. Kaijanlammentie muutetaan alueen asukkaiden esityksesta

muotoon Kaijanlammintie.

5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

5.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Selostuksen liitteend on havainnekuva Kallion alueen toteuttamisesta asemakaavan muutoksen

mukaisesti.
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5.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan muutoksen toteuttaminen voidaan kdynnistdd asemakaavan muutoksen tultua
voimaan. Katujen ja kevyen liikenteen véylien rakentaminen kaynnistyy tonttien kysynnan
mukaisesti.
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