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Taajaman osayleiskaavan muutos / Vanhan meijerin alue

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Osayleiskaavan muutosalue

Osayleiskaavan muutosalue sijaitsee Kiuruveden kaupungin taajaman itdosassa
Kiurujarven rannalla. Aluetta rajaa idassd Kiurujarvi ja lannessa Maitokuja.

Muutosalue on kooltaan 0,9 ha.
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1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus

'''''''''

Lapir

Taajaman osayleiskaavan muutos vanhan meijerin alueella. Osayleiskaavan muutoksen
tarkoituksena on selvittdd vanhan meijerin paikallisesti merkittdva rakennuskohde -
merkinndn poistamismahdollisuus kaavasta ja mahdollistaa rakennuksen purkaminen.

1.3 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan vireille tulo

e teknisen lautakunnan padtds asemakaavan

ja taajaman osayleiskaavan

muuttamisesta vanhan meijerin alueella 8.122015 / 858
e Kkuulutus vireille tulosta 16.12.2015 (Kiuruvesi-lehti, kaupungin ilmoitustaulu ja
kaupungin kotisivut). OAS néhtdvand 16.12.2015-11.1.2016

e aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 15.2.2016

Kaavaluonnos

e kaavaluonnos pidettiin ndhtdvana 23.3.-21.4.2016

Kaavaehdotus

e kaavaehdotus pidettiin nahtavéana 3.8.-2.9.2016
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Hyvaksyminen
e hyvéksyminen teknisessd lautakunnassa 11.10.2016, kaupunginhallituksessa
27.10.2016 ja kaupunginvaltuustossa 7.11.2016.

2 LAHTOKOHDAT

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Osayleiskaavan muutosalue sijaitsee Kiurujarven rannassa. Ympéristd on entistd
taajaman teollisuusaluetta, jolla on vield vanhan meijerin toimintaan liittyvia
rakennuksia. Meijeritoiminta paattyi alueella v. 1996, minka jalkeen rakennuksia on
otettu uusiin kayttdtarkoituksiin. Osayleiskaavan muutosalueella sijaitsevat vanha
meijerirakennus ja entinen puusepénverstas.

2.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualue lahiymparistéineen on rakennettua taajamaymparistdéa. Alueen
itdpuolella rannassa on kapea puistovyohyke. Meijerirakennuksen eteldseinustalla
kasvaa kookas tammi. Suunnittelualueen maaperd on hietamoreenia. Ranta-alue on
osittain tayttdmaata.

2.1.3 Rakennettu ymparisto

Rakennushistoria

Vanha meijeri 2015

Kirkonkyl&n osuusmeijeri rakennettiin v. 1908 Kiurujarven rantaan. Meijeriin on tehty
1930-luvulta 1980-luvulle kahdeksan laajennusta ja lukuisia muutoksia julkisivuihin ja
sisatiloihin. Meijerin toiminta pdaattyi v. 1996 ja rakennus oli vuosia tyhjillaan.
Kiinteistot siirtyivat v. 2001 fuusion myota Alueosuuskunta Promilkin omistukseen,
joka myi meijerirakennuksen Kiuruveden Kehittdmisosakeyhtiolle v. 2002.
Kehittamisosakeyhtid kunnosti meijerirakennusta luonnontuote- ja elintarvikeyritysten
hautomoksi. Rakennus siirtyi Kiuruveden kaupungin omistukseen v. 2015. Talla
hetkelld rakennuksessa toimii vuokratiloissa kolme elintarvikealan yritysta. P&&osa
tiloista on tyhjill&an.
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Meijerin toimintaan liittyneitd rakennuksia lahiympéristdssd ovat autotalli- ja
asuinrakennus (1953), konttori- ja asuinrakennus (1961), rehusiilot (1970-75),
kaarihallit (1960-1970-1) ja varastorakennus (1996).

Inventoinnit selvityksissa ja kaavoissa

Vanha meijerin alueen rakennukset on inventoitu v. 1989. Inventoinnissa on mainittu
meijeri, Kkonttori/toimitusjohtajan  asunto, asuinrakennus-autotalli ja entinen
puusepanverstas. Luettelointiperusteina inventoinnissa ovat rakennushistorialliset,
historialliset ja maisemalliset arvot. Vanhan meijerin alue on taajaman vanhin séilynyt
teollisuusympaéristd ja 1900-luvun alun  osuustoiminta-aatteen  ensimmainen
konkreettinen tulos. Vanhan meijerin alue piippuineen muodostaa yhdessa kirkon
kanssa merkittavaltd osin taajaman maisemaprofiilia. Alueen historiallinen kerroksisuus
ilmenee rakennusten idn ja tyyppien kirjossa. Useaan kertaan muutetun ja laajennetun
meijerirakennuksen vanhimmat osat ovat 1900-luvun alkupuolelta. Hirsirunkoinen
1940-50-lukujen puusepénverstas on jaanne alueen saha- ja puuyritystoiminnasta.
Asuinrakennus edustaa 1950-lukua ja konttorirakennus 1960-lukua.

Kiuruveden kulttuuriymparistoohjelmassa (Kiuruveden kulttuuriymparistd ja sen hoito
2002) osuusmeijeri on todettu paikallisesti arvokkaaksi kohteeksi, jolla on historiallisia
ja maisemallisia arvoja. Ohjelmassa todetaan, ettd viime vuosina meijeritoiminta on
siirtynyt muualle, mutta keskeisen sijainnin, historiallisen kerroksellisuuden ja
tyhjenevien rakennusten vuoksi alue on kehittamisen arvoinen. Alueella on potentiaalia
rantamiljoon kehittdmiseen, ja se liittyy myds vihervyohyke- ja satama-alueen
suunnitteluun. Alueen kaytté on muuttumassa ja kokonaissuunnitelma on tarpeen.

Taajaman osayleiskaavassa (2005) vanha meijeri on osoitettu paikallisesti merkittavaksi
rakennuskohteeksi. Vanhan meijerin alue on tyOpaikka-aluetta (TP). Selostuksessa
mainitaan viherympariston erityisena kohteena meijerinrannan lehtikuuset, hopeapajut
ja iso tammi rakennusten kulmauksessa.

Asemakaavassa (2003) vanha meijeri on suojeltava rakennus (sr-3),
kulttuurihistoriallisesti merkittdva rakennus, jonka ominaispiirteet tulee korjaus- tai
muutostdissa séilyttdd. Rakennuksen vieressa oleva tammi on asemakaavassa osoitettu
suojeltu puu —merkinnalld. Asemakaavan muutos suojelumerkinnan poistamiseksi on
vireill&.

Kulttuurihistorialliset arvot

Kiuruvedelld nurmiviljelyyn perustuva maa- ja karjatalous on mahdollistanut
voimaperdisen maidontuotannon ja sitd kautta meijeritoiminnan. Vanha meijeri liittyy
Kiuruveden elinkeinojen historiaan ja maatalouden kehitykseen. Meijeritoiminta
mukautui eri aikoina ajan vaatimuksiin. Rakennuksen vaiheet ja laajennukset
kuvastavat nditd muutoksia ja kehitystda yli 90 vuoden aikana. Vanhan meijerin alue
muodostuu eri vuosikymmenind eri tarkoituksiin rakennetuista rakennuksista. Meijerin
ranta oli ensimméinen kirkonkylan teolliseen toimintaan liittyvé alue. Vanhan meijerin
alueella on historiallista merkitysta kirkonkyldn ensimmadisend teollisuusalueena ja
symbolista merkitystd maitopitdjan identiteetin kuvastajana.
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Rakennukseen on tehty kahdeksan laajennusta vuosina 1930-1984 ja myos sisétiloihin
lukuisia muutoksia. Rakennuksen vanhin osa ja& rakennuksen keskelle eikéd ole enaa
selvasti hahmotettavissa. Vanhimman osan julkisivut ikkunoineen on muutettu.
Rakennuksen julkisivut edustavat eri aikakausia ja ne on tehty erilaisista
julkisivumateriaaleista.

Vanha meijeri ei edusta julkisivuiltaan mitéén tiettya aikakautta eik& ole rakennuksena
alkuperdinen tai meijerirakennuksenakaan tyypillinen. Julkisivuissa ilmenevat pitkan
toiminta-ajan eri vuosikymmenina tuomat toiminnalliset muutokset, historiallinen kirjo
ja kerroksisuus. Rakennuksella ei ole erityisia rakennustaiteellisia arvoja.

Vanha meijeri piippuineen sijaitsee rantamaisemassa, liittyy viereiseen satamaan ja
kirkonrantaan ja muodostaa niiden kanssa merkittavalta osin taajaman maisemaprofiilia
ja kaupunkikuvaa. Rakennus on osa taajaman maisemallisesti arvokasta ranta-aluetta.

2.1.4 Kayttoarvot ja korjausmahdollisuudet

Vanha meijeri on 2-kerroksinen tuotantorakennus, jossa on pieni kellaritila ja vanhalla
osalla my6s kylm& ullakko. Vanhin rakennusosa on hirsirunkoinen, alaosa
tiilirakenteinen, ja laajennukset tiili- ja sekarakenteisia. Rakennuksesta ei voi enda
hahmottaa alkuperéista huonejakoa.

Vuonna 2012 tehdyssd kuntoselvityksessa havaittiin rakennuksen eri puolilla
kosteusvaurioita, paikoin myos mikrobikasvustoa ja lahovaurioita,
elintarviketuotantotiloihin sopimattomia  sisépintoja, puutteita  ty6tilojen
turvallisuudessa ja terveellisyydessa. Rakennuksen saattaminen kunnoltaan
yritystoimintaan sopivalle, kayttokelpoiselle tasolle vaatii mittavia rakennus- ja LVI-
teknisid parannuksia.

Rakennuksessa on kantavia valiseinia, joita ei ole voitu poistaa, ja huonetilat ovat
jaaneet sokkeloisiksi. Tiloja on monessa kerroksessa ja eri tasoilla. Tilojen kdyttd on
tehotonta, kun osa tiloista on eri tasoilla eiké niitd voi kéayttaa tuotantotiloina. Vain osa
rakennuksen tiloista on kaytossa.

Rakennukseen kiinteasti liittyva symboli ja maamerkki, savupiippu, on uusittu v. 1962,
mutta se on ollut vuosia pois k&ytdstd. Savupiippu on rapautunut ja murenee
vaarallisesti.

Kuntoselvityksessa mainittujen puutteiden korjaaminen merkitsee noin 0,5 milj. €:n
kustannuksia. Mikali tilojen kéayttokelpoisuutta pyritddn parantamaan ja toimintatiloja
jarkeistdmaan, nousee korjausaste 80 %:iin ja kustannukset 1-2 milj. €:oon.
Né&kopiirissa ei ole toimijaa, jota varten mittavat muutostyot tehtaisiin.

Rakennuksen tilat ovat vajaakaytolld, eivatkd vuokratulot kata toimintakustannuksia.
Rakennuksen kéayttoaste on heikko, ja vuokratulot vain noin 10 % siit4, mit4
rakennuksen tehokkaalla kaytolla voisi saada. Vuokratulot ja kayttokulut ovat
epatasapainossa ja vuosittaiset tappiot noin 100 000 €.

2.1.5 Tekninen huolto

Muutosalueella on vesijohto-, viemadri-, sadevesiviemaéri- ja kaukoldmpdverkosto.
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2.1.6 Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Suunnittelualueella ei ole ympdristohaittoja aiheuttavia laitoksia tai hairiokohteita.
Korttelialueen eteldosassa entisen meijerin autotallin alueella on kunnostettu
pilaantuneita maita v. 2002-2008 poistamalla 6ljyhiilivedyilld pilaantuneita
maamassoja. Puhdistetulle alueelle jai pieni mééra pilaantunutta maata, joka sisaltda
haitta-aineita alle Valtioneuvoston asetuksen 214/2007 alempien ohjearvotasojen.
Oljysta ei arvioida aiheutuvan vaaraa tai haittaa terveydelle tai ympéristolle.
(Maitokuja 6, Kiuruvesi. Pilaantuneen maa-alueen puhdistus. Péyry Oy 2008)

2.1.7 Maanomistus
Muutosalueen maanomistaja on Kiuruveden seurakunta.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paditokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttOtavoitteet on otettava huomioon kuntien kaavoituksessa.
Tata kaavahanketta koskevat seuraavat tavoitteet:

e Eheytyvd yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu:  Alueidenkédyton
suunnittelussa on edistettdva olemassa olevan rakennuskannan hyodyntamista seka
luotava edellytykset hyvalle taajamakuvalle.

e Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskayttd ja luonnonvarat: Alueidenkaytolla
edistetddn kansallisen kulttuuriympadristén ja rakennusperinnon seka niiden
alueellisesti vaihtelevan luonteen sdilymisté.

Maakuntakaava
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Pohjois-Savon maakuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta (Al).
Suunnittelumaérayksessda  maaratdan, ettd aluetta suunnitellaan  asumiseen,
ympaéristoonsa soveltuvien tyopaikkatoimintojen seké naihin liittyvien palveluiden ja
toimintojen alueena. Uusi rakentaminen ja muu maankaytté on sopeutettava
suunnittelulla ympéristoonsa tavalla, joka eheyttdd yhdyskuntarakennetta, vahvistaa
taajaman omaleimaisuutta ja turvaa ymparisto-, virkistys-, luonto- ja kulttuuriarvot.
Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava paivittaisten palveluiden
saatavuus, riittavat ulkoilu- ja lahivirkistysmahdollisuudet seka kevyen liikenteen
yhteydet seudullisille virkistysalueille. Alueiden kayton suunnittelussa on séilytettava
riittavat virkistys- ja viheryhteydet viheralueiden valilla.

Keskusta on seudullisesti merkittava keskustoimintojen alakeskus (ca-11), alakeskus,
johon sijoittuu seudullisia yksityisia ja julkisia palveluita. Merkinnan osoittamalle
alueelle voidaan sijoittaa seudullisesti merkittavia véhittaiskaupan suuryksikkoéja.
Suunnittelumadrayksen  mukaan alueen  k&ytdbn  suunnittelulla  eheytetédan
yhdyskuntarakennetta ja osoitetaan tilaa seudullisille toiminnoille, joilla tuetaan
alakeskuksen vetovoimaa.

Osayleiskaava

Taajaman osayleiskaavassa (2005) suunnittelualue on varattu tyopaikka-alueeksi (TP)
ja puistoksi (P). Vanha meijeri on paikallisesti merkittavé rakennuskohde (42).
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Ote taajamén osayleiskaavasta
Asemakaava

Suunnittelualueen asemakaava on tullut voimaan 23.12.2003. Asemakaavassa
muutosalue on varattu toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY) ja puistoalueeksi
(VP). Alueelle voidaan rakentaa toimistorakennuksia ja ympadristohairioita
aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia seka niiden yhdistelmi&. Tontilla on
rakennusoikeutta 2500 k-m2. Autopaikkoja on rakennettava 1 ap/100 k-m2. Vanha
meijeri on suojeltava rakennus (sr-3), kulttuurihistoriallisesti merkittdvd rakennus,
jonka ominaispiirteet tulee korjaus- tai muutostdissd sailyttdd. Meijerin vierelld on
suojeltava puu.
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Alueella on noudatettava seuraavia méaarayksia:

olevaa puustoa tulee sailyttada

katu- ja piharakentaminen on tehtdvé siten, ettd valumavedet virtaavat hallitusti
6ljynerotuskaivojen tai sadevesiviemarien kautta yleiseen viemariverkostoon

lilke- ja toimitilarakennusten korttelialueilla ei sallita tavaroiden ja laitteiden
avovarastointia, vaan ne on sijoitettava rakennuksiin tai katoksiin. Avokatoksia ei
siséllyteta rakennusoikeuteen

tuotannossa syntyvien elintarvikejatteiden pitkdaikainen ja suurimittainen
ulkovarastointi on Kkielletty.

Asemakaavan muutos vanhan meijerin alueella on kaynnistetty saman aikaisesti
osayleiskaavan muutoksen kanssa.

Suunnittelualuetta koskevat selvitykset ja maaraykset

Suunnittelualuetta koskevat seuraavat maaraykset, selvitykset ja ohjeet:

Rakennusjarjestys 2012

Maapoliittinen ohjelma 2013-16

Kiuruveden kaupunki. Yleispiirteinen hulevesien hallintasuunnitelma 2013 (Poyry
Finland Oy)

Rakennusinventointilomake. VVanha meijeri 1989, paivitetty 2003

Maitokuja 6, Kiuruvesi. Pilaantuneen maa-alueen puhdistus. Péyry Oy 2008
Kuntoselvitys Leivonen 2012. Rakennussuunnittelu Esko Vayrynen.

Kiinteistorekisteri, tonttijako ja pohjakartta

Kaava-alue kuuluu maanmittauslaitoksen yllapitdmaan kiinteistorekisteriin.

Pohjakarttana on Kiuruveden kaupungin yll&pitdma numeerinen asemakaavan
pohjakartta.

Rakennuskiellot

Muutosalueella ei ole rakennuskieltoa.

3 OSAYLEISKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Osayleiskaavan suunnittelun tarve

Kiuruveden kaupungin yrityskiinteistot-tyoryhma teki 29.9.2014 esityksen Yrityspuisto
Leivosen (vanhan meijerin) suojelupéatoksen purkamisesta tavoitteena mahdollistaa
rakennuksen purkaminen. Tyoryhma esitti seuraavaa: Vanha meijeri on rakennettu
vuonna 1908 ja siihen on tehty vuosina 1930-84 lukuisia toiminnan vaatimia
laajennuksia ja muutoksia. Kuntoselvityksen mukaan rakennuksessa on havaittu eri
puolilla kosteusvaurioita ja puutteellisuuksia. Mm. savupiippu on rapautunut ja
mureneva. Rakennuksen kunnostaminen yritystoimintaan sopivalle, kayttokelpoiselle
tasolle vaatisi mittavia rakennus- ja LVI-teknisia parannuksia ja muutostoita.
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Rakennuksen kayttoaste on heikko, vuokratulot ja toimintamenot epétasapainossa ja
rakennuksen yllapito tappiollista.

Esitystd kasiteltiin vanhan meijerin tyéryhmassa v. 2015 aikana sekd kaavoituksen
seurantaryhmassé 24.11.2015.

3.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sitd koskevat pddtokset

Kiuruveden kaupungin tekninen lautakunta pdadtti taajaman osayleiskaavan ja
asemakaavan muutosten kdynnistamisestd 8.12.2015 / § 58.

Kaavamuutosten vireille tulosta kuulutettiin 16.12.2015 Kiuruvesi-lehdessé, kaupungin
kotisivuilla ja kaupungin ilmoitustaululla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
pidettiin ndhtavana 16.12.2015-11.1.2016.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 15.2.2016.

3.3 Osallistuminen ja yhteistyo

3.3.1 Osalliset

Osallisia ovat ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat myds viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitell&an.

Tassd kaavahankkeessa osallisia ovat:

e maanomistaja, rajanaapurit, lahialueen asukkaat, yrittajat ja toimijat

e viranomaiset: Pohjois-Savon ELY-keskus, Pohjois-Savon liitto, Yla-Savon SOTE
kuntayntymd /  ympdristénsuojelu  ja  terveysvalvonta ja  Kuopion
kulttuurihistoriallinen museo

e Kiuruveden kaupungin hallintokunnat: elinkeinotoimi, tekninen palvelukeskus.

3.3.2 Vireille tulo

Osayleiskaavan muutoksen vireille tulosta ilmoitettiin 16.12.2015 Kiuruvesi-lehdessg,
kaupungin ilmoitustaululla ja kaupungin kotisivuilla.

3.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavoitus tulee jarjestdd niin, ettd osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan
valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja esittdd kirjallisesti tai suullisesti
mielipiteensa asiasta.

Osayleiskaavan muutos on laadittu vuorovaikutteisesti viranomaisten ja muiden
osallisten kanssa. Kuulemis- ja péatoksentekovaiheista on ilmoitettu Kiuruvesi-
lehdessd, kaupungin ilmoitustaululla ja kaupungin Kkotisivuilla. Maanomistajille ja
muille osallisille on tiedotettu kaavan vaiheista ja nahtavéna olosta kirjeitse.

Kaavan etenemistd eri vaiheissa on voinut seurata kaupungin kotisivuilla
(www.Kiuruvesi.fi), missé on ollut esilla my6s viimeisin kaavahankkeeseen liittyvé
aineisto.
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Kaavahankkeen kaynnistamisvaihe

Osayleiskaavan muutoksen vireille tulosta ilmoitettiin 16.12.2015 Kiuruvesi-lehdessd,
kaupungin ilmoitustaululla ja kaupungin kotisivuilla www.kiuruvesi.fi. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma oli né&htdvand 16.12.2015-11.1.2016. OAS:sta voi esittad
mielipiteita.

Vireille tulosta ilmoitettiin ja OAS l&hetettiin néhtdvaksi Pohjois-Savon ELY-
keskukselle, Y1&-Savon SOTE kuntayhtymélle (Ymparistonsuojelu ja terveysvalvonta),
Kuopion kulttuurihistorialliselle museolle, Kiuruveden kaupungin elinkeinotoimelle
(yritysneuvoja Tuula Parkkonen-Suhonen) sek& tekniselle palvelukeskukselle
(kiinteistopaallikkdé Matti Jokitalo). Kaavan vireille tulosta ja OAS:n nahtavéana olosta
tiedotettiin osallisille, maanomistajalle, ldhialueen asukkaille sek& alueen yrittdjille ja
toimijoille. OAS:sta esitettiin 1 lausunto, joka esitetdan kappaleessa 3.5.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 15.2.2016. Muistio on selostuksen
liitteend 2.

Kaavahanketta esiteltiin Kiuruveden seurakunnan kirkkoneuvostolle 3.2.2016.
Luonnosvaihe

Osayleiskaavan muutosluonnos oli n&htdvand 23.3.-21.4.2016. Luonnoksesta voi
esittdd mielipiteitd. Luonnoksen néhtdvand olosta ilmoitettiin Kiuruvesi-lehdessé ja
kaupungin kotisivuilla.

Luonnoksesta pyydettiin lausunnot Pohjois-Savon ELY-keskukselta, Pohjois-Savon
liitolta, Yl&-Savon SOTE kuntayhtymaltda, Kuopion kulttuurihistorialliselta museolta,
Savon Voima Oyj:ltd ja Kiuruveden elinkeinotoimelta. Nahtédvéana olosta tiedotettiin
alueen asukkaille, maanomistajille ja alueen toimijoille.

Luonnoksesta annettiin 6 lausuntoa. Lausunnot vastineineen on referoitu kappaleessa
3.5 seka esitetty liitteessé 5.

Ehdotusvaihe

Osayleiskaavan ~ muutosluonnoksesta  saadun  palautteen  pohjalta  laadittiin
kaavaehdotus, joka pidettiin nahtdvand 3.8.-2.9.2016. Ehdotuksen nadhtévana olosta
ilmoitettiin Kiuruvesi-lehdessa ja kaupungin kotisivuilla. Ehdotuksesta voi esittda
muistutuksia.

Luonnoksesta annettuihin lausuntoihin laaditut vastineet l&hetettiin lausuntojen
antajille. Kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot Pohjois-Savon ELY-keskukselta,
Pohjois-Savon  liitolta ja  Yla-Savon SOTE  kuntayhtyméltd, = Kuopion
kulttuurihistorialliselta museolta ja Savon Voima Oyj:lta.

Ehdotuksesta annettiin 4 lausuntoa ja 1 muistutus. Lausunnot ja muistutus vastineineen
on referoitu kappaleessa 3.5 ja esitetty liitteessa 6.
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3.3.4 Viranomaisyhteisty0
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin tiedoksi viranomaisille.
Ké&ynnistysvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 15.2.2016.
Viranomaisilta pyydettiin lausuntoja kaavaluonnoksesta.

Kuopion kulttuurihistoriallisen museon ja Pohjois-Savon ELY-keskuksen edustajat
tutustuivat vanhaan meijeriin 2.5.2016.

Viranomaisilta pyydettiin lausuntoja kaavaehdotuksesta.

Pohjois-Savon ELY-keskus katsoi, ettd Vanhan meijerin osayleiskaavan ja
asemakaavan muutoksista on neuvoteltu riittdvasti  eikd ehdotusvaiheen
viranomaisneuvottelutarvetta ELY:n ndkdkulmasta ole.

3.4 Osayleiskaavan muutoksen tavoitteet

3.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

e selvitetddn vanhan meijerin paikallisesti merkittdva rakennuskohde -merkinnédn
poistamismahdollisuus osayleiskaavasta

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet on otettava huomioon kuntien kaavoituksessa.
Taté kaavahanketta koskevat seuraavat tavoitteet:

e edistetddn olemassa olevan rakennuskannan hyddyntamistd sek& luodaan
edellytykset hyville taajamakuvalle

o edistetddn Kkansallisen kulttuuriympdriston ja rakennusperinnén sek& niiden
alueellisesti vaihtelevan luonteen séilymista.

Pohjois-Savon maakuntakaava:

e uusi rakentaminen ja muu maankayttd sopeutetaan suunnittelulla ymparistoonsa
niin ettd eheytetddn yhdyskuntarakennetta, vahvistetaan taajaman omaleimaisuutta
ja turvataan ymparisto-, virkistys-, luonto- ja kulttuuriarvot

3.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen
Osallisten esittamat tavoitteet

Savon Voima Oyj:n tavoitteet

e mahdollisten uusien rakennusten liittdminen  alueelle  rakennettuun
kaukoldampdverkostoon  ja  olemassa olevan yhdyskuntatekniikan
hyodyntdminen
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e meijerirakennuksen  mahdollisen  purkamisen  suunnittelun  yhteydessa
selvitettava kaukolampdverkostoon tarvittavat muutostyot.

Kiuruveden elinkeinotoimen esittdmat tavoitteet
e vanhan meijerin korjaaminen ei ole kannattavaa, koska korjauskustannukset
ylittdvat vastaavan uuden tilan rakennuskustannukset, tilojen yll&pito on
tappiollista eivatkd vanhanaikaiset ja epékaytanndlliset tilat palvele
yritystoiminnan tarpeita.

Viranomaisten esittamat tavoitteet

Pohjois-Savon ELY-keskus ja Kuopion kulttuurihistoriallinen museon esittamét
tavoitteet kaynnistysvaiheessa
e rakennus puretaan joiltakin osin ja hyddynnetaan jaljelle jaavaa osaa
e erityisesti vanhimman osan osalta on syyté kaydé lapi séilyttdmisedellytyksia
e mietitadn laaja-alaisemmin, onko kaavoissa muita muuttamistarpeita
o mikali kayttotarkoitusta muutetaan asunnoiksi meijerin korttelissa, kiinnitettava
huomiota puhdistettuihin pilaantuneisiin maihin ja mahdollisuuteen, ettd
alueelta 16ytyy jatkossakin paikallisesti pilaantuneita, rakentamisen yhteydessa
puhdistettavia maa-aineksia
¢ alueelta mahdollisesti purettavien rakennusten yhteydessa syntyvia purkujatteita
hyotykaytetadn mahdollisuuksien mukaan esim. maarakentamisessa.

Kuopion kulttuurihistoriallisen museon tavoitteet luonnosvaiheessa
e ainakin  osa rakennuksen  vanhimmista  osista  syytd  sailyttada
kaupunkikuvallisesti ndkyvassé maarin
e jatkotydssa puolletaan Vanhan meijerin sailyttdmista osittain.
Pohjois-Savon ELY-keskuksen tavoitteet luonnosvaiheessa
e toivotaan rakennuksen vanhimman osan saastamistd ja séilyttdmista
asianmukaisella kaavamerkinnall
e hyobtykaytetddn esim. maarakentamisessa mahdollisesti purettavien rakennusten
purkujéatteita.

3.5 Osayleiskaavasta saatu palaute ja sen huomioon ottaminen

Vireilletulovaiheessa esitetyt lausunnot ja mielipiteet

Pohjois-Savon ELY-keskus esitti lausunnossaan OAS:sta harkittavaksi, voisiko
rakennuksesta purkaa jotkin osat ja hyodyntad jaljelle j&&vad osaa. Erityisesti
rakennuksen vanhimman, 1900-luvun alkupuolelta olevan osan osalta on syyta vielad
kdyda lapi sailyttdmisedellytyksid. Vanha meijeri on maisemallisesti merkittavélle
paikalle sijoittuva Kiuruveden taajaman vanhin séilynyt teollisuusympéristd ja 1900-
luvun alun osuustoiminta-aatteen ensimmainen konkreettinen tulos, joka muodostaa
yhdessa kirkon kanssa merkittdvan osan taajaman maisemaprofiilia. Suojeltu puu tulee
pystya sailyttamaidn myds mahdollisessa purkamistilanteessa. Samassa yhteydessa
kannattaa miettia laaja-alaisemmin, onko kaavoissa muita muuttamistarpeita. Mikaéli
kayttotarkoitusta ollaan muuttamassa esim. asunnoiksi meijerin korttelissa, tulee
huomiota kiinnittdd siihen, ettd alueella on useaan kertaan puhdistettu pilaantuneita
maita ja on ehkd todenndkoistd, ettd alueelta 10ytyy jatkossakin paikallisesti
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pilaantuneita maa-aineksia, joita saattaa olla tarve puhdistaa rakentamistoimintojen
yhteydessd. ELY haluaa my0s korostaa, ettd alueelta mahdollisesti purettavien
rakennusten yhteydessa syntyvid purkujatteitd tulisi mahdollisuuksien mukaan
hyotykayttaa esim. maarakentamisessa.

Mielipiteen huomioon ottaminen: Osayleiskaavan muutosluonnoksen tavoitteena on
paikallisesti merkittéva rakennuskohde —merkinnan poistaminen.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelussa 15.2.2016 Pohjois-Savon ELY:n ja Kuopion
kulttuurihistoriallisen museon edustajat totesivat, ettd lausunnon mukaisesti on
tarkasteltu hyvin eri vaihtoehtoja, mutta vanhimman osan sdilymistd toivotaan.
Uudessa rakennuksessa voisi noudatella vanhan, 2-kerroksisen osan hahmoa
runkosyvyyksineen. Vanhalla meijerilla ei ole valtakunnallisia eikd maakunnallisia
arvoja, mutta paikallishistorian kannalta on perusteita sailyttda rakennuksen vanhin osa.

Mielipiteen huomioon ottaminen: Osayleiskaavan muutosluonnoksen valmistelussa on
paadytty purkamisen mahdollistavaan vaihtoehtoon kulttuurihistoriallisten arvojen,
rakennuksen kunnon, kayttokelpoisuuden ja taloudellisuuden arvioinnin perusteella.

Luonnosvaiheessa esitetyt mielipiteet
Luonnoksesta annettiin 6 lausuntoa. Lausunnot vastineineen on esitetty liitteessa 5.
Pohjois-Savon liitolla ei ollut huomautettavaa.

Savon Voima Oyj toivoi, ettd alueelle mahdollisesti rakennettavat uudet rakennukset
liittyisivat kaukol&mpdon ja ndin voitaisiin - hyddyntdd jo olemassa olevaa
yhdyskuntatekniikkaa. Meijerirakennuksen mahdollisen purkamisen suunnittelun
yhteydessé on tarkedd olla yhteydessd Savon Voimaan, koska kaukoldampdverkostoon
on todennékoisesti tehtdva muutostditd rakennuksen purkautumisen johdosta.

Kiuruveden seurakunnalla ei ollut huomautettavaa.

Kiuruveden elinkeinotoimen mukaan vanhan meijerin tilat ovat vanhanaikaiset,
epakaytannolliset ja useassa tasossa, eivatkd palvele nykyisellddn yritystoiminnan
tarpeita. Tiloissa on korkoeroja ja kallistumia ja lampdtilaerot ovat suuret.
Rakennuksen saattaminen yritystoiminaan sopivaksi maksaa noin 2 milj. €, ja
korjauskustannukset ylittdvat vastaavan uuden tilan rakennuskustannukset. Vanhan
meijerin tilojen 1000 %:n hy6tykdyttd on mahdotonta. Rakennuksen yll&pito tuotti
kaupungille vuonna 2015 tappiota 117 558 €, tulot olivat 27 560 €. Savupiipusta irtoaa
tiilid ja se on varustettu turva-aidalla.

Lausunnon huomioon ottaminen: esitetyt seikat on otettu huomioon osayleiskaavan
perusteluissa.

Kuopion kulttuurihistoriallisen museon totesi lausunnossaan, ettd rakennuksen
vanhimmat osat (1908-1930-luku) edustavat tyypillistd  1900-luvun  alun
meijerirakentamista. Hankkijan suunnitteleman rakennuksen 1. kerros on tiili- ja 2.
kerros puurakenteinen. Laajennukset ympéarodivat vanhaa osaa useammalta puolelta.
Sisétiloihin on tehty tilarakenteellisia muutoksia. Meijeritoiminta paattyi vuonna 1996,
mink& jalkeen tiloissa on ollut muuta yritystoimintaa. Kohteen kulttuurihistorialliset
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arvot ovat péaasiassa paikallishistoriallisia. Maitotaloudella ja siihen liittyvélla
meijeritoiminnalla on Kiuruvedelld suuri elinkeinohistoriallinen merkitys. Lisaksi
rakennus sijaitsee kaupunkikuvallisesti merkittavalla ranta-alueella. Taltd pohjalta
ainakin osa rakennuksen vanhimmista osista (joissa toinen kerros on puurakenteinen)
on syyta séilyttdd. Museo puoltaa jatkotydssd vanhan meijerin séilyttdmista osittain.
Kaava-aineistossa viitataan rakennussuunnittelun vaikeuteen kyseisessé vaihtoehdossa,
mistd syystd museo ei pidd koko tdmén osan sailyttdmista valttamattomana.
Sailytettdvan kokonaisuuden on kuitenkin aiheellista olla kaupunkikuvallisesti nakyva.

Pohjois-Savon ELY-keskus totesi lausunnossaan, ettd rakennuksen inventoinnin
mukaan rakennuksella on historiallista ja symboliarvoa sekd maisemallista arvoa.
Laajennusten jéalkeen silla ei juuri ole arkkitehtonisia tai rakenteellisia arvoja.
Savupiippu on rakennettu 1960-luvulla ja mainitaan huonokuntoiseksi. Rakennuksen
kuntoselvitys on tehty vuonna 2013. Vanhin osa meijeristd sisaltyy asemakaavan
rakennusalaan ja tatd kautta se on mahdollista myos sdilyttad. ELY toivoo edelleenkin,
ettd rakennuksen vanhin osa voitaisiin sdastdd ja sailyminen turvattaisiin myos
asianmukaisella kaavamerkinnélla. Vanha meijeri on maisemallisesti merkittavélle
paikalle sijoittuva Kiuruveden taajaman vanhin sailynyt teollisuusymparistd ja 1900-
luvun alun osuustoiminta-aatteen ensimmainen konkreettinen tulos, joka muodostaa
yhdessa kirkon kanssa merkittdvan osan taajaman maisemaprofiilia. Alueelta
mahdollisesti purettavien rakennusten yhteydessd syntyvid purkujatteitd tulisi
mahdollisuuksien mukaan hyotykayttaa esim. maarakentamisesssa.

Kuopion kulttuurihistoriallisen museon ja Pohjois-Savon ELY-keskuksen lausuntojen
huomioon ottaminen: Meijerin vanhin osa on jaanyt eri aikoina tehtyjen laajennusten
sisalle, ja laajennusten yhteydessa ulkoseinid on purettu ja aukotuksia muutettu.
Vanhan osan sailyttdminen edellyttaisi ulkoseinien laajaa uusimista ja aukotusten
palauttamista, ikkuna-aukkojen palauttamista ja kaikkien ikkunoiden uusimista seka
lansi- ja pohjoispaatyjen uudelleen rakentamista. Peruskorjattuna ja alkuperéiseen
asuun palautettuna meijerin vanha osa olisi julkisivuiltaan suurelta osin kopio
alkuperdisestd rakennuksesta. Sisatiloissa ei ole peruskorjauksen yhteydessa
sdilytettavad. Rakennuksen historiallinen suojeluarvo on olennaisilta osin menetetty
eikd palaudu korjausten my6td. Rakennuksen maisemallinen vaikuttavuus ranta-
alueella on perustunut laajaan rakennusmassaan ja korkeaan, maamerkkimaiseen
savupiippuun, mika purkamisten jalkeen ei endd olisi niin huomattava, ettd se
maisemallisten arvojen perusteella vaatisi suojelua. Vanhan meijerin symboliarvo
vahvan maitopitajan identiteetin ja historian kuvastajana jaisi vieraaksi p&a&osin
purettuna ja vanhaan osaan typistettynd. Vanhan osan korjauskustannukset
muodostuisivat ylivoimaisen suuriksi ja ylittaisivat vastaavan uudisrakennuksen
kustannukset. Vanhan osan korjaaminen ei ole kulttuurihistoriallisten arvojen
sailyttdmisen kannalta eik&d taloudellisesti perusteltua. Lausunnot eivat anna aihetta
muuttaa kaavaluonnosta.

Ehdotusvaiheessa esitetyt mielipiteet

Ehdotuksesta annettiin 4 lausuntoa ja 1 muistutus. Lausunnot vastineineen on esitetty
liitteessé 6

Pohjois-Savon ELY-keskus totesi, ettd Vanhan meijerin alueen asemakaavan
muutoksesta ja taajaman osayleiskaavan muutoksesta on annettu lausunto
luonnosvaiheessa ja kayty paikan paalla 2.5.2016. Kaavaehdotus sallii meijerin
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vanhimman osan sdilymisen niin haluttaessa. Pohjois-Savon ELY-keskuksella ei ole
lisattavaa luonnosvaiheessa annettuun lausuntoonsa.

Kuopion kulttuurihistoriallinen museo totesi, ettd museo on antanut kaavasta aiemman
lausunnon luonnosvaiheessa 9.5.2016. Lausunnossa museo esitti meijerin vanhimman
osan ainakin osittaista sailyttdmistd. Lausunnossa annetussa vastineessa todetaan, etta
“vanhan osan korjaaminen ei ole kulttuurihistoriallisten arvojen sdilyttdmisen kannalta
eikd taloudellisesti perusteltua”. Museo pitaa valittua ratkaisua kulttuurihistorialliselta
kannalta negatiivisena.

Lausunnon huomioon ottaminen: Asemakaavan ja osayleiskaavan muutosten perustelut
ilmenevat Kuopion kulttuurihistorialliselle museolle luonnosvaiheen lausuntoon
annetussa vastineessa. Lausunto ei anna aihetta muuttaa kaavaehdotuksia.

Savon Voima Oyj:n kaukolampd- ja s&hkontuotantoliiketoiminnoilla ei ollut
huomautettavaa Vanhan meijerin kaavaehdotuksesta.

Pohjois-Savon liitolla liitolla ei ollut huomautettavaa kaavaehdotuksista.

Yla-Savon SOTE kuntayhtyman ymparistdlautakunnalla ei ollut huomautettavaa
kaavaehdotuksista. YmpdristOlautakunta kuitenkin toteasi, etta yleisesti ottaen
kaupungit, joissa on pystytty sdilyttamé&dn kaupungin historiaan liittyvaa eri ikaista
rakennuskantaa, ovat ymparistollisesti mielenkiintoisempia ja omaleimaisempia kuin
kaupungit, joissa vanhaa rakennuskantaa ei ole séilytetty.

Paivankakkara Oy totesi muistutuksessaan, ettd vuodesta 2012 toiminut péaivékoti
sijaitsee vanhan meijerin naapurissa ja on kiinnostunut tietdmain mahdollisimman
hyvissé ajoin, miten mahdollinen purkutyo ja uuden rakentaminen vaikuttaa paivékodin
ty6rauhaan. Lasten paivaunet voivat tulla haasteelliseksi, jos desibelit nousevat ulkona,
kun osa pienistd nukkuu ulkona vaunuissa. Pdivakoti on siirtyméssa evakkoon
mahdollisesti jo kesélla 2017 LVI-remontin vuoksi. Remontin voisi yrittdd ajoittaa
vanhan meijerin pahimpaan rytinaan.

Muistutuksen huomioon ottaminen: Kiuruveden kaupunki tulee tiedottamaan
naapureita hyvissa ajoin mahdollisesta purkamisesta, niin ettd paivékoti voi varautua
tilanteeseen omassa toiminnassaan.

3.6 Osayleiskaavaratkaisu

3.6.1 Osayleiskaavaratkaisun valinta ja perusteet

Osayleiskaavaratkaisun pohjaksi on valittu vanhan meijerin purkamisen mahdollistava
kaava.

Perusteina ovat:

e Kulttuurihistorialliset arvot. Rakennus on arvotettu inventoinnissa paikallisesti
merkittavéksi. Rakennuksella ei ole erityisid rakennustaiteellisia arvoja.
Rakennus on osa taajaman maisemaprofiilia. Rakennuksen arvot liittyvat
taajaman maisemallisesti arvokkaaseen ranta-alueeseen sekd paikkakunnan
historialliseen identiteettiin.
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Rakennuksen kunto. Rakennuksessa on todettu kosteusvaurioita, puutteellista
LVI-tekniikkaa, elintarviketuotantoon sopimattomia pintarakenteita seké
puutteita turvallisuudessa ja tyotilojen terveellisyydessda. Rakennuksen
saattaminen kunnoltaan yritystoimintaan sopivalle, kayttokelpoiselle tasolle
vaatii mittavia korjaustoitd, joiden kustannukset ylittavat rakennuksesta pitkélla
aikavélilla saatavat tuotot.

Kéyttokelpoisuus. Alkuperdiseen rakennukseen on tehty eri vuosikymmeniné
kahdeksan toiminnan muutosten vaatimaa laajennusta seké sisatiloihin lukuisia
muutoksia. Tilat ovat sokkeloiset ja tiloja on eri tasoilla. Rakennuksen
muuttaminen toimiviksi tuotantotiloiksi vaatii laajoja muutoksia. Kantavien
rakenteidenkin vuoksi kaikkia tiloja ei saada tehokkaaseen kayttéon. Rakennus
on ollut jo vuosia vajaalla kaytolla eika tiloille ole kysyntéa.

Taloudellisuus. Rakennus vaatii mittavat korjaukset. Korjausaste on noin 80 %
ja korjauskustannukset 1-2 milj. €. Vuokratulot eivit kata kdyttokuluja.

Kaavoituksen seurantaryhmé Kkasitteli kaavaluonnosta kokouksessaan 8.2.2016 ja
kannatti purkamisen mahdollistavaa kaavaa.

3.6.2 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

kaavamuutosesityksen kasittely kaavoituksen seurantaryhmassa 24.11.2015.
teknisen lautakunnan kaavoituspaétos 8.12.2015 / 858

osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavana 16.12.2015-11.1.2016
kaavaluonnoksen kaésittely kaavoituksen seurantaryhmaéssa 8.2.2016

aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 15.2.2016

kaavaluonnos néhtavana 23.3.-21.4.2016

kaavaehdotus nahtdvana 3.8.-2.9.2016

kaavamuutoksen  hyvaksyminen  teknisessd  lautakunnassa  11.10.2016,
kaupunginhallituksessa 27.10.2016 ja kaupunginvaltuustossa 7.11.2016.

4 OSAYLEISKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

4.1 Aluevaraukset

Suunnittelualue on varattu tyopaikka-alueeksi (TP). Paikallisesti merkittdva
rakennuskohde —merkintd on poistettu.

4.2 Kaavan vaikutukset

Osayleiskaavan muutoksen toteuttamisesta aiheutuu vaikutuksia kaupunkikuvaan,
rakennettuun ymparistoon ja maisemaan.

Taajaman rantamaiseman maisemakuva muuttuu pysyvésti purkamisen myota. Alueelta
havidd vanhaan teollisuusympéristoon liittyvid historiallisesti ja symbolisesti
merkityksellisi& piirteita.
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Haitallisia vaikutuksia voidaan lieventad. Hyvélla suunnittelulla voidaan luoda uutta,
rantamaisemaa taydentavaa ja elavoittavad uudisrakentamista. Purettava rakennus voi
korvautua uudella rakentamisella, joka tdydentdd rantasilhuettia. Osayleiskaava
mahdollistaa meijerin vanhan osan séilyttamisen.

Osayleiskaavan muutoksella on vaikutuksia yhdyskuntatalouteen. Purkamisen myoté
kuntataloutta rasittavat rakennuksen vyllapito- ja korjauskustannukset poistuvat.
Rakennuksen purkaminen aiheuttaa kustannuksia. Purkukustannuksia pienentad
purkujatteiden (esim. murskattu tiili) hyddyntdminen maarakennuksessa, esim.
katurakentamisessa.

4.3 Kaavamerkinndt ja -mddrdykset

Kaavamerkinndat ja —maaraykset ovat selostuksen liitteend kaavakartassa.

5 OSAYLEISKAAVAN TOTEUTUS

5.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Rakennuksen purkaminen on mahdollista, kun taajaman osayleiskaavan muutos ja
saman aikaisesti vireilla oleva vanhan meijerin alueen asemakaavan muutos saavat
lainvoiman. Paatoksia purkamisesta tai uudisrakentamisesta ei ole tehty.

Kiuruvedellad 8.11.2016
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